Eine Bau- und
Qualitatsbeschreibung

Die Kunst zu wohnen.
Lindenhohe. Ulm.

WOHNART



Wir tun jeden Té
seres Leben. Wiressen gesund: Wi
mache*Sport. Wir pflegen soziale
Kontakte. Dabei gibt es einen Weg,
wie wir unsere Lebensqualitat ganz
einfach weiter steigern konnen: Mit
ginem neuen Zuhause - ganz nach
unseren eigenen Vorstellungen.
Besser zu leben ist namlich keine
Kunst.
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Es ist Wohnart. Wie wir wohnen,
zeigt, wer wir sind. Heilt es doch
so schon ,Das Sein bestimmt unser
Bewusstsein. Entdecken Sie fur

sich die Idee unseres neuen Waohn-
projekts. GroBzligig und klar. Den

Zeitgeist leben und dabei in di
Zukunft denken. Stadtnah und
noch idyllisch zuhause sein. Al
verbinden ist keine Zauberei. A
eine Kunst: ,art” eben. Blattern Sie
weiter... Willkkommen im Bauprojekt

—-—2‘ - Wohnart in der Lindenhhe in Uim.



In einer Stadt leben, die
sich entwickelt, ohne
ihre Wurzeln zu ver-
gessen. GroBe Namen
kommen aus Ulm: Albert
Einstein oder Hildegard
Knef wurden hier gebo-
ren. Erste Flugversuche
wurden in Ulm getatigt
und eine der ersten
Verfassungen Deutsch-

lands niedergeschrieben.

Ulm hatte friiher sein
eigenes Geld, und ganz
in der Nahe wurden die
ersten Kunstschatze der
Menschheit entdeckt.
Kunstgeschichte hat die
Region geschrieben -
und jetzt schreiben wir
ein neues Kapitel rund
um's Wohnen.
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/U WOHNEN, VON DER ANDERE NUR TRAUMEN KONNEN...

Ulm ist gefragt, wie wenige Stadte in
Deutschland. Hier zuhause zu sein, ist
etwas Besonderes. Gehort diese Stadt
doch laut verschiedenster Studien

zu den Top-Ten-Adressen rund um
Lebensqualitat. UIm an der Donau, das
gemeinsam mit seiner bayerischen
.Schwester” Neu-Ulm rund 180.000
Einwohner zahlt, verbindet den
Charme einer kleinen GroBstadt mit
der Innovationskraft einer Metropol-

region. UIm bietet seinen Biirgern Spannende Gegensatze, immer auf
vielfaltige Freizeit-, Einkaufs- und hochstem Niveau. Das ist Ulm. Pas-
Bildungsangebote. Die hohe Lebens-  send dazu das Projekt Wohnart - in
qualitat, exzellente Gesundheitsver- angenehmer Lage in einer der neu-
sorgung und die vielen beruflichen esten Wohngegenden Ulms - gleich-
Optionen machen Ulm als Lebens- zeitig nur wenige Minuten von der

mittelpunkt attraktiv wie kaum eine City entfernt. Ein Gegensatz? Ganz
andere Stadt im Stden. Um den his- und gar nicht. Denn wie Ulm selbst
torischen Stadtkern mit dem hochs- verbindet auch unser neues Projekt
ten Kirchturm der Welt am Ulmer die Vorzige aus allen Welten.
Minster schldngeln sich vertrdumte

Gassen mit Fachwerkhausern, um auf

Platze mit modernster Architektur zu

munden.

Nur rund eine Stunde nach Miin-
chen, Stuttgart oder in die Berge.
Ulm ist perfekt an Autobahnen und
Schienenverkehr angebunden und
gehort zu den wirtschaftlich starks-
ten Oberzentren Deutschlands.




Schon auf den ersten
Blick etwas Beson-
deres. Die warme
Farbgebung in einem
natirlichen Sand-Ton
hebt sich wohltuend
ab. Wohnart strahlt
Warme und Offenheit
aus. GrofRe Balkone
und Gartenbereiche
erweitern den Wohn-
raum ins Freie. Kunst
heilt gekonnt: Denn
mit einem Zuhause in
Wohnart zieht jeder an
die Sonnenseite des
Lebens! Auch, wenn
das Projekt Wohnart
weitlaufig angelegt
ist, so schafft die klare
Architektur in ihrer
gestalterischen
Varianz attraktive
Wohneinheiten.
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Als wir Wohnart konzipiert haben, war unser Ziel, ein Zuhause fir

Menschen zu schaffen, die Individualitéat leben wollen. GroBzilgigkeit,

Offenheit und Transparenz machen dieses Bauprojekt zur heraus-
stechenden und besonderen Location unter den vielen uniformen
Bauwerken, wie sie vielleicht anderswo entstehen magen.
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DAS SIND KEINE WOHNUNGEN. DAS IST

WOHNSINNIG SCHICK.



SICH GEBO

"R U

RGEN ZU FUHLEN IST

= 5= EE
=== 8

Rolnlt

ZWISCHEN EINEM HAUS UND EINEM ZUHAUSE.

Die 37 attraktiven Wohnkonzepte

von 2 - 4 Zimmern bestechen durch
ihre klare Architektur. Wohnen Sie auf
einer Flache von b8 gm bis 123 gm
und flhlen Sie sich durch die Wohl-
flhl-Ausstattung vom ersten Tag an
wie zuhause. Das kénnte allerdings
auch an den XXL-Gartenflachen
liegen, denn hier ist Entspannung an-
gesagt und Ihr Freiraum zur person-
lichen Entfaltung. GroBzlgige und
helle Balkone lassen die Sonne durch
bodentiefe Fensterfronten in Ihr neues
Domizil. Naturlich sind alle Verglasun-
gen als energieeffiziente 3-Scheiben-
Verglasung ausgefihrt. Und noch eine
Annehmlichkeit: Fahren Sie mit dem
Aufzug bequem und sicher von der
Tiefgarage zu Ihrer Wohnung. Kluge
Ideen und eine gute Investition!

Die Bauweise als KfW bb Effizienz-
haus (EnEV 2016) bietet die Moglich-
keit, ein zinsvergiinstigtes Darlehen
der KW mit attraktivem Zuschuss zu
beantragen.
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Die wertvollsten Momente in der
Welt von heute? Die Momente, in
denen wir uns zurtickziehen. Zeit

fur uns finden und uns geborgen
fuhlen. Allein. Oder mit der Familie.
Nichtstun zur Kunstform erheben?
Warum nicht! Die nachste Mail zu
beantworten, noch eine Stunde lan-
ger im Buro zu bleiben, noch einen
Termin wahrzunehmen - das kann
jeder heute. Die Mutigen sind jene,
welche die Kunst beherrschen, auch
im richtigen Moment zu sagen: Jetzt
bin ich zuhause - und jetzt gehort
die Zeit mir. Das ist so einfach, wenn
die Umgebung stimmt. Diese Um-
gebung zu schaffen, ist wiederum
Kunst: eine Wohnart eben.




Vorzuglich geschnitten,
bis ins Detail durchdacht.

DAS SCHONSTE IST

Bauprojekt Wohnart passen

perfekt zusammen. Auf den L ¥ ]
kommenden Seiten haben
wir nichternen Bauplanen ,

] | |

Leben eingehaucht. Noch
mehr Leben werden Sie den

Raumen verleihen - ab dem

Moment, in dem Sie das

erste Mal Ihre neue Woh-

nung aufschlieBen, um lhrer Die Welt verandert sich stetig und

Personlichkeit ein neues immer schneller. Was in uns wachst,

Zuhause zu geben... ist die Sehnsucht nach bleibenden
Werten, Verlasslichkeit und dem Ge-

fuhl, zuhause zu sein. Wir haben mit

Wohnart ein Projekt geschaffen, das

heute so gut ist wie morgen: Mit einer

Architektur und Raum-Philosophie, die '

den Zeitgeist aufgreift und dabei auch
morgen noch Bestand haben wird.




Ein Zuhause flr jeden Moment. Durch grofe, helle
Fensterfronten und offene Wohnraumgestaltung
vermitteln die Zimmer einer jeden Wohnart-
Wohnung die perfekte Verbindung aus Modernitat
und Behaglichkeit. Kein Raum. Sondern Lebens-
raum. FUr Generationen. Jetzt beginnt Ihre Zukunft!

Schon mal davon
getraumt, wie lhr
Zuhause aussehen
konnte? Ja? Bestimmt
lassig, klar und mit
vielen bequemen
Annehmlichkeiten.

Am besten, Sie lassen
Ihren Traumen gleich
mal freien Lauf - und
das nicht nur im neuen
Schlafzimmer.

RAUM FUR ALLE

UND FUR ALLES.

VER

BINDET MENSCHEN

Die Kleinen bekommen ihr
eigenes Reich - hell,
freundlich und fur die freie
Entfaltung wie geschaffen.
Offenheit, Freiraum und
Erlebnis lautet die Devise.
Lichtdurchflutete Wohn-
raume bieten viel Freiheit
bei personlichen Einrich-
tungswinschen.
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DEEN STATT NUR ALLTAG!

UNSERE GALERIE.

Ansprechende Ausstattung im Bad ist der beste Start in den Tag.
Und ,jeder Tag ein guter Tag" ist Devise bei Wohnart. Die Ba-
dausstattung schaft dazu Ihre persénliche Wellness-Oase - mit
namhaften Marken wie Geberit und Hansgrohe. Und auch bei der
Elektro-Ausstattung waren helle Kdpfchen am Werk!

SERIE WOHNART

1. JUNG abb0 Taster 2. JUNG
abb0 Steckdose 3. Halmburger
Raumthermostat rtr-5510

4. Bticino Classe 100 X14E Video-
Hausstation 5. Geberit Tawa
Badewanne 170 x 75 cm 6. boden-
gleich geflieste Dusche mit zent-
ralem Bodenablauf 7. Hansgrohe
Jalis S* UP-Einhebelmischbatterie
(Dusche) 8. Hansgrohe ,Talis S*
Aufbau Einhebel Brausemischer
(Wanne] 9. Hansgrohe ,Talis S*

Handbrause zur UP-Einhebel-
mischbatterie 10. Hansgrohe ,Talis
S* Brausestangenset mit Hand-
brause und Ecostat 11. Hansgrohe
Einhebelarmatur ,Talis S*

12. Geberit Icon Wand-Tiefspiil-WC
13. Geberit Sigma 20 WC-Betati-
gungsplatte, Kunststoff/weil3

14. Geberit Icon Waschtisch -
GroBe gem. Grundriss im Auftei-
lungsplan

14.



DETAILS

UNSERE GALERIE.

PARKET | s e A 2

19.

n n
e Annehmlichkeiten wie Echtholzparkett, Fensterbanke aus B O D E N
| Naturstein und FuBbodenheizung in allen Wohnraumen ’i L ‘ E 8 E N
sind nur einige der Highlights... Alle gezeigten Materialien
- und Designs konnen bei Fiducia Immobilien oder beim
. Fachhandler vor Beurkundung bemuster werden.
20.

24,
SERIE WOHNART

15. Mosaikparkett Eiche Natur
16. Mosaikparkett Eiche NF

17. Mosaikparkett Eiche gestreift

18. Merlino schwarz 19. Longare 23.

braun 20. Longare grau

21. Longare schwarz 22. Merlino

beige 23. Zipari beige matt

24. Zipari weil3 glanzend

25. Zipari weil3 matt

vl

CHT PARKETT 15
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CHEN IMM

SAUSE
UNSCHT

Als Kinder haben wir uns unter
Decken ein Zelt gebaut. Im Waohn-
zimmer. Schon damals mit dem
Gefiihl, den eigenen Rickzugsort zu
finden, wo wir uns geborgen fihlen.
Nlchtern betrachtet damals: die
eigenen vier Wande. Heute: Raum
fur Zukunft, Traume und Menschen.
Die Entscheidung, lang gehegte
Ideen zu Realitat werden zu lassen,
verandert das Leben. Oft beginnt
diese Veranderung mit der Inspira-
tion aus einem Grundriss.

Bewahren Sie sich den Entdecker-
geist von damals. Die kindliche Neu-
gierde und die Lust auf‘s Experimen-
tieren: Auf den kommenden Seiten

finden Sie die Grundrisse der neuen

21
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Individuelle Wohntraume fiir Innovatoren. Bei Wohnart begeistern

I
gekonnte Wohnungsgrundrisse schon auf den ersten Blick. .
Egal, ob die Zweizimmer-Wohnung oder eines der Penthauser: Kochen Terrasse
Wohnart ist fur Menschen mit bewegtem Leben perfekt. |
Ein wenig Glamour. Ein wenig Understatement. Ein wenig | il ]~ § HAUS A - GARTENGESCHOSS
Bodenstandigkeit. GroBe oder kleine Traume wahr zu machen - Dﬂ == 3 ZIMMER
das ist Wohnart. Interpretieren Sie Ihr neues Zuhause! % ;::::[; WOHNUNGS-NR 1
‘1 ‘ Wohnen/Essen 2708 m?
?\( J Schlafen 18,16 m?
i Kachen 592 m?
n Kind 1248 m?
o Bad 945 m?
[ Flur 10,61 m?
| WC 2,00 m
Abstellraum 3,50 m?
Terrasse 7 4,89 m?
Diese Darstellung zeigt Ihnen die Siidansicht des
Projekts und die angewendeten Geschossbezeichnungen GESAMT ca. 93,99 m*

in den nachfolgenden Wohnungsgrundrissen.

Gartenanteil ca. 96,92 m?
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GARTENGESCHOSS | (1 [] (1] (10 O S P O E O {968 e Y \‘ C3rd

Die Eingange zu den Treppenhausern befinden sich auf der Nordseite der jeweiligen Gebaude A, B oder C.

HAUSC HAUSB HAUS A



TIEFPARTERRE/
GARTENGESCHOSS
WORNUNGS-NR.: 2

Der Grundriss zeigt die Wohnung im MafBstab 1 : 100.
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HAUS A - TIEFPARTERRE/GARTENGESCHOSS

3 ZIMMER N

Wohnen/Essen 28,87 m? \l/ —

Schlafen 20,49 m? T LTI ]

Kochen 6,49 m?

Kind 1576 m?

Bad 899 me HAUS C HAUS B HAUS A
Flurl- GG 6,27 m?

Flur2 -TP 10,48 m?

WC 259 m? ;

Abstellraum 5,568 m? - Eaﬁ

Terrasse 7 b,38 m? - ’4(:%5
GESAMT ca. 110,85 m? Gartenanteil ca. 103,60 m?

HAUSC HAUSB HAUS A




TIEFPARTERRE/
GARTENGESCHOSS
WORNUNGS-NR. 3

Der Grundriss zeigt die Wohnung im MafBstab 1 : 100.

Kochen

(7 U o]

Y e Abst,
N Bad
Wohnen/Essen D
Flur 2 {*
1 _ | = H Schlafen j
Terrasse @ e @ Kind 2 ([
%s“s ﬁ; ‘”’\a\ V@/
o |
HAUS A - TIEFPARTERRE/GARTENGESCHOSS
4 ZIMMER N
Wohnen/Essen 2414 m? —
Schlafen 16,56 m? w T TTCTT]
Kochen 6,81 m? \
Kind 1 959 m?
Gind 2 o5 it HAUSC HAUSB HAUS A
- Bad 11,37 m?
Flurl- GG 10,48 m?
Flur2 - TP 427 m? ;
Abstellraum 4,07 m? — W ETL_ ;
Terrasse 7 b,67 m? q ’_.i
GESAMT ca. 102,54 m? Gartenanteil ca. 122,42 m?

HAUSC HAUSB HAUS A



ERDGESCHOSS
WOHNUNGS-NR: b

Der Grundriss zeigt die Wohnung im MafBstab 1 : 100.

TIEFPARTERRE
WOHNUNGS-NR:: 4

Der Grundriss zeigt die Wohnung im Malstab 1: 100.
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HAUS A - TIEFPARTERRE
3 ZIMMER

WOHNUNGS-NR.: 4

Wohnen/Essen 26,65 m?
Schlafen 1816 m?
Kochen 6,46 m?
Kind 12,48 m?
Bad Q45 m?
Flur 10,40 m?
WC 197 m?
Abstellraum 360 m’
Balkon 7 734 m?
GESAMT ca. 96,31 m?

Gartenanteil ca. 24,86 m?

HAUS A - ERDGESCHOSS
3 ZIMMER

WOHNUNGS-NR:: b

Wohnen/Essen 2919 m?
Schlafen 1476 m?
Kochen 6,75 m?
Kind 12,30 m?
Bad 10,11 m?
Flur 1768 m?
Abstellraum 2,88 m?
Terrasse 7 6,50 m?
Balkon 7 b44 m?
GESAMT ca. 105,41 m?
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ERDGESCHOSS ERDGESCHOSS
HAUS /A\ WOHNUNGS-NR:: 6 S /A\ WORNUNGS-NR: 7

Wohnen/Essen Schlafen

Balkon

Ejﬁ

Kochen

=

i

N HAUS A - ERDGESCHOSS N HAUS A - ERDGESCHOSS
3 ZIMMER 2 ZIMMER
WOHNUNGS-NR: 6 WOHNUNGS-NR: 7
Wohnen/Essen 26,65 m? Wohnen/Essen 20,63 m?
Schlafen 18,16 m? Schlafen 15,46 m?
Jﬁ 1] Kochen 6,57 m? Kochen 464 m? Jl—’ P
Kind 12 48 m? Bad b7l m?
= llm% Bad 945 Flur 6,38 = Y
[ Flur 1037 m? Abstellraum 143 m? I
o O I s S R WC 197 m? Balkon % 392 m? o O O B O B
Abstellraum 3,50 m?
HAUS C HAUS B HAUS A Balkon % 734 m? GESAMT ca. 58,17 m? HAUS C HAUS B HAUS A

GESAMT ca. 96,19 m?



ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS
H AU 8 A WOHNUNGS-NR: & H AU S WOHNUNGS-NR. 9
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Kochen Kind 1 | | H et
T 1/ by | s
| M Flur Abst\ _ Flur Wohnen/Essen / /
- — == {
Wohnen/Essen ] \ RN .
e | B
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| mm N
R - Kind 2
n Balkon
of |
R | - -
N HAUS A - ERDGESCHOSS N HAUS A - OBERGESCHOSS
4 ZIMMER 3 ZIMMER
WOHNUNGS-NR: 8 WOHNUNGS-NR.: @
Wohnen/Essen 28,60 m? Wohnen/Essen 2877 m?
’—] Schlafen 1348 m? Schlafen 1476 m?
J Kochen 6,16 m? Kochen 717 m?
}] Kind 1 12,29 m? Kind 12,30 m?
= fb = Kind 2 12,38 m? Bad 1011 m? |
Bad 936 m? Flur 1768 m? O
O e e O O Flur 15,56 m* Abstellraum 2,88 me? r L
WC 3,13 m? Balkon % babm?
HAUS C HAUS B HAUS A Terrasse % 4,89 m? HAUS C HAUS B HAUS A
Balkon % b,62 m? GESAMT ca. 99,11 m?

GESAMT ca. 111,42 m? Gartenanteil ca. 5723 m?



OBERGESCHOSS
HAUS /A\ WOHNUNGS-NR: 10

WC Bad Abst.
S O
HA 10} \ Flur
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Wohnen/Essen

Kochen i‘ T IBaIko; |

&
N HAUS A - OBERGESCHOSS
3 ZIMMER

WOHNUNGS-NR:: 10
Wohnen/Essen 26,65 m?
Schlafen 1799 m?
Kochen 6,46 m?
Kind 12,66 m?
] Bad 945 m?
Flur 10,08 m?
Y o I WC 197 m?
Abstellraum 3,50 m?
HAUS C HAUS B HAUS A Balkon % 742 m?

GESAMT ca. 96,08 m?

OBERGESCHOSS
WOHNUNGS-NR: 11

Der Grundriss zeigt die Wohnung im MafBstab 1 : 100.

HAUS A - OBERGESCHOSS
2 ZIMMER

WOHNUNGS-NR:: 11

Wohnen/Essen 20,61 m?
Schlafen 1546 m?
Kochen 464 m?
Bad 571 m?
Flur 6,68 m?
Abstellraum 143 m?
Balkon 7 3,92 m?
GESAMT ca. 58,35 m?

Fanalr =

HAUSC HAUSB HAUS A




OBERGESCHOSS DENTHOUSE
H [\ US [\ WOHNUNGS-NR. 12 HAUS /A\ 1

Schlafen
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| N &
Ao
1 HA.13
Balkon
il 1
£ 99 T
N HAUS A - OBERGESCHOSS N HAUS A - PENTHOUSE
4 ZIMMER 2 ZIMMER
WOHNUNGS-NR: 12 WOHNUNGS-NR.: 13
Wohnen/Essen 2783 m? Wohnen/Essen 24,58 m?
Schlafen 1348 m? Schlafen 1476 m?
Kochen 6,16 m? Kochen b,o7 m?
Bad 936 Bad 1011 e ﬁ jﬂ
| : Kind 1 12,29 m? Flur 11,47 m? E
Kind 2 12,38 m? Abstellraum 2,88 m?
I ) B Flur 16,28 m? Terrasse % 797 m? 1 ] L
WC 313 m?
HAUS C HAUS B HAUS A Balkon % 5,62 m? GESAMT ca. 77,34 m? HAUS C HAUS B HAUS A

GESAMT ca.106,53 m?



PENTHOUSE PENTHOUSE
8 /A\ WOHNUNGS-NR:: 14 H A U S WOHNUNGS-NR: 1o
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N HAUS A - PENTHOUSE N HAUS A - PENTHOUSE
3 ZIMMER 4 ZIMMER
@ WOHNUNGS-NR: 14 @ WOHNUNGS-NR. 15

Wohnen/Essen 20,18 m? Wohnen/Essen 21,80 m?

Schlafen 13,65 m? Schlafen 13,48 m?

Kochen 981 m? Kochen 8,8bm?

El Bad 9465 me Bad 936 e EL
G Kind 12,67 v Kind 1 1279 m? I @
Flur 1153 m? Kind 2 12,82 m?
| I Abstellraum 140 m? Flur 1176 m? [
Terrasse 1% 5,00 m? WC 214 m?
HAUS C HAUS B HAUS A Terrasse 2 % 758 m? Abstellraum 2,09 m? HAUS C HAUS B HAUS A

Terrasse 7 b,6b m?

GESAMT ca. 91,47 m?

GESAMT ca. 100,74 m?



TIEFPARTERRE/ TIEFPARTERRE/
GARTENGESCHOSS GARTENGESCHOSS
WORNUNGS-NR: 1 WORHNUNGS-NR.: 2

Der Grundriss zeigt die Wohnung im MafBstab 1 : 100. HB.02 Der Grundriss zeigt die Wohnung im MaBstab 1 : 100.

Kochen
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Wohnen/Essen

Wohnen/Essen

= ——

@! Terrasse

i\wf | % Terratse By Schlafen

— T =
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N HAUS B - TIEFPARTERRE/GARTENGESCHOSS N HAUS B - TIEFPARTERRE/GARTENGESCHOSS

4 ZIMMER 3 ZIMMER
@:LJ TH H WOHNUNGS-NR:: 1 WOHNUNGS-NR:: 2 @:LJ T - H
' Wohnen/Essen 2424 m? Wohnen/Essen 256,11 m? '
11 L] Schiafen 1739 m? Schlafen 20,73 m? 1 L]
\ Kochen 6,81 m? Kochen 6,86 m? \
Bad 10,38 m? Bad 13,16 m?
HAUSC  HAUSB HAUS A Kind 1 10,04 Kind 1670 m? HAUSC  HAUSB HAUS A
Kind 2 10,04 m? Flurl -GG 17.87 m?
Flurl- GG 712 m? Flur2 - TP 4,34 m?
Flur2 - TP 417 m? WC 2,84 m?
L Abstellraum 377 m? Abstellraum 463 m? Lﬁ i
H I Terrasse 6,67 m? Terrasse 5,58 m? H
GESAMT ca. 99,63 m’ Gartenanteil ca. 110,24 m? Gartenanteil ca. 82,08 m? GESAMT ca. 116,57 m?

HAUSC HAUSB HAUS A HAUSC HAUSB HAUS A



ERDGESCHOSS
WOHNUNGS-NR: 4

TIEFPARTERRE/
GARTENGESCHOSS
\/\/O H N U N GS— N R 5 Der Grundriss zeigt die Wohnung im MafBstab 1: 100.

Der Grundriss zeigt die Wohnung im MafBstab 1 : 100.

= \/
‘ ::-\ \:: R Flur 1 \\ N < HB.03
Kochen [ _
|_| Wohnen/Essen Terrasse
O
E j ()
- :E

|
‘\nf % Terrasse

Wohnen/Essen
,H B
n
Mj ~
T D) Balkon
5’( =T=
%{ Il
% HH
|
\ R R _
N HAUS B - TIEFPARTERRE/GARTENGESCHOSS N HAUS B - ERDGESCHOSS
3 ZIMMER 3 ZIMMER
oY WOHNUNGS-NR: & WOHNUNGS-NR. 4
: Wohnen/Essen 3447 m? Wohnen/Essen 28,80 m?
] L] Schlafen 1778 m? Schlafen 14,64 m? m
\ Kochen 926 m? Kochen 6,16 m? J
Bad 723 Bad 1,09 ki
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GroBzlgige Stellplatze mit gerdumigen Kellerraumen. Ein direkter Zugang

aus der Tiefgarage zur Wohnung - per Aufzug oder Treppe - ist nur
eine der vielen Annehmlichkeiten, die Sie auf den folgenden Seiten in der
Baubeschreibung finden.
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Aligemeines zur Baubeschreibung

Die Baubeschreibung gilt fir die schlisselfertige Wohnung.
Grundlage dieser Beschreibung ist die Entwurfsplanung der Am-
biente Wohnbau Immobilien GmbH & Co. KG. Eventuelle farbige
Abbildungen der Wohnanlage sind als kiinstlerische Illustration zu
verstehen. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehal-
ten. FUr die Art und den Umfang der Ausfihrungen sind allein die
beurkundeten Vertrage mit Anlagen (Baubeschreibung, Lageplan
etc.) verhindlich. Diese Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl

von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen
und Berechnungen wurden mit gréBter Sorgfalt zusammen-
gestellt, wenngleich eine Gewahr fir deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit nicht Gbernommen werden kann. Als Grundlage flr

die Ausfihrung des Bauvorhabens dienen die Ausfiihrungsplane.
Anderungen in der Planung (auch der Freiflachenplanung), in

den vorgesehenen Materialien und den Einrichtungsgegenstan-
den bleiben vorbehalten, soweit sich dies aus technischen und
behdrdlichen Grinden bzw. als Ergebnis von Auflagen oder aus
Griinden der Materialbeschaffung als notwendig und zweckmaBig
erweist und sich nicht erheblich wertmindernd auswirkt. Die in
den Planen dargestellten Baume und Straucher sind nicht ver-
bindlicher Bestandteil der Baubeschreibung. Das Gleiche gilt fur
eingezeichnete Einrichtungsgegenstande. In den Planen darge-
stellte Einrichtungsgegenstande stellen nur Moblierungsvorschla-
ge der Architekten dar und gehdren nicht zum Leistungsumfang.
Lediglich die in dieser Baubeschreibung genannten sanitaren
Einrichtungsgegenstande in den Badern, Duschbadern und WCs
sind Bestandteil der Wohnungen. Weitere sanitare Ausstattungs-
gegenstande sind nicht im Kaufumfang enthalten. Fir die Aus-
stattung ist der Text der Baubeschreibung maBgebend, nicht die
zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.

MaBliche Differenzen, sowie Anderungen der vorgesehenen
Baustoffe sind maglich, soweit diese durch Auflagen der Bau-
genehmigung, der Statik oder Entwasserungsplanung notwendig
werden. Soweit die Baubeschreibung in Einzelfallen auf Normen
(DIN] ausdriicklich Bezug nimmt, beschréankt sich die Errichtungs-
und Ausfuhrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender
technischer Erkenntnisse auf die Errichtung und Ausfiihrung nach
den Vorschriften dieser DIN, wobei der Kaufer seinerseits ver-
pflichtet ist, sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen
der jeweiligen DIN einzurichten. Dies gilt insbesondere fir die DIN
4109 (Schallschutz) und die DIN 4108 (Warmeschutz) sowie die
Energieeinsparverordnung [(EnEV).

Im Kaufpreis sind enthalten:
Die ErschlieBungskosten
Anschlusskastenbeitrage fir Strom, Wasser, Kanal sowie Kabel

Funktionale Beschreibung des Projekts ,Wohnart*

Allgemein

Das Grundstick Lindenhthe 198-202, Ulm im Ulmer Stadtteil
Kuhberg wird mit einer Wohnanlage und dazugehérige Tiefgarage
neu bebaut.

Insgesamt entstehen:

37 Eigentumswohnungen

38 Tiefgaragenstellplatze

37 Fahrradstellplatze im AuBenbereich

Baukdrper

Das Bauvorhaben gliedert sich in drei Hauser - nachfolgend Haus
A, Haus B und Haus C genannt - mit insgesamt 37 Wohnun-

gen. Die drei Gebaude verfuigen jeweils tber einen Aufzug und

ein eigenes Treppenhaus. Die drei Gebaude werden durch das
Souterrain verbunden, in dem sich die vorbezeichneten 37 Tief-
garagenstellplatze und der Millraum befinden. Die Tiefgaragen-
stellplatze werden Gber eine einspurige Rampe erschlossen. Die
Treppenhauser und die Aufziige der Hauser A, B und C fiihren bis
in alle Ebenen. Die Wohnungen erhalten teilweise Terrassen mit
Gartenanteil bzw. Balkone wie im Teilungsplan dargestellt.

Ver- und Entsorgung

Im Gartengeschoss Haus A befindet sich der Anschlussraum

fr Fernwarmeanschluss fir alle 3 Gebaude. In jedem Haus im
Gartengeschoss befinden sich die Technik- und Elektroraume fir
Strom- und Datenversorgung, Hausanschluss, Heizung, Elektro,
Wasser- und Warmeversorgung und Liftung fiir das jeweilige
Haus.

ErschlieBung

Die Zuwegung zu allen drei Gebduden erfolgt tber die Lindenhthe
tber einen zur Wohnanlage gehdrigen FuBweg neben der Tief-
garagenzufahrt Uber den daran anschlieBenden Innenhof,

Die Kellerraume und Nebenraume im Gartengeschoss und Sou-
terrain sind innerhalb der Gebaude Uber die jeweiligen Treppen-
hauser sowie den dort jeweils befindlichen Aufzug erschlossen.
Die Kinderwagenrdaume und Rollstuhlrdume im Gartengeschoss
und Souterrain sind innerhalb der Gebaude Uber den Treppen-
hausflur sowie die dazugehorigen Aufzlige erreichbar.

AuBenraum

Die Gestaltung des AuBenraums erfolgt entsprechend dem Frei-
flachengestaltungsplan einschlieBlich mdglicher Auflagen der
genehmigenden Behdrden.

Baugenehmigung

Der Bauantrag mit dem Planstand Mai 2019 fir das Projekt
Wohnart® wurde am 22.05.2019 bei der Abteilung Stadtebau
und Baurecht Il der Stadt UIm eingereicht. Die Baugenehmigung
erfolgte am 1710.2019.

Teil 1 - Bauausfiihrung

A Baukonstruktion

Aligemein

Bodenplatte, Fundamente, Stltzen, Unterzige, tragende Wande
und Decken werden nach statischer Berechnung in Stahlbeton
und/oder Mauerwerk ausgefiihrt.

Griindung

Nach Aushub und Schotterplanum erfolgt die Grindung der Ge-
baude nach statischen Erfordernissen mittels eines Streifenfun-
daments, Einzelfundamenten und gegebenenfalls Bodenplatten
aus Beton oder Stahlbeton.

Untergeschosse im Kellerbereich und Tiefgarage

Samtliche AuBen- und Innenwande sowie die Bodenplatte nach
Vorgabe der Statik. Innenliegende Wande im Kellerbereich und
in den Technikraumen des Gartengeschosses und Souterrains
bis zur Decke in Stahlbeton und/oder Mauerwerk entspre-
chend den statischen Anforderungen und teilweise gespachtelt.
Betonierte Wande und Decken bleiben unverputzt. Decken Uber
den Kellergeschossen und Tiefgarage aus Ortbeton bzw. mit
Systemdeckenelementen mit sichtbar bleibender Fugenteilung.
Die Entwasserung der Flachen erfolgt durch innen- oder aulen-

liegende Entwasserungssysteme nach gesetzlichen Normen und
Vorschriften. In Bereichen angrenzender Warmraume werden die
Decken und Wande teilweise mit einer Dammung gemal bau-
physikalischem Erfordernis versehen.

Unter-, Erd- und Obergeschosse im Wohnbereich

Fur die AuBenwande gelten die Vorgaben nach der EnEV 2016 in
Ihrer Fassung 01.01.2016 und die Vorgaben fir das KfW-55-Ef-
fizienzhaus. Erdberiihrte AuBenwande sowie die Bodenplatte

in Gartengeschoss und Souterrain in Stahlbeton. AuBenwande
nach statischem Erfordernis in Stahlbeton oder in Ziegelmauer-
werk nach Angaben des Statikers. Tragende und nicht tragende
Innenwande und Stltzen im Wohnraum in Stahlbeton oder Ziegel,
verputzt, gestrichen und tapeziert.

Installationsschachte und Verblendungen werden in einseitig
zweilagig beplankten Trockenbauwanden mit Hohlraumdammung
ausgeflihrt gemaB technischem und bauphysikalischem Erforder-
nis. Schachtabtrennungen in Trockebauweise, ggf. mit zusatz-
licher Schalldammeinlage. Wo aus technischen, optische und

ggf. aus Grinden des Brandschutzes bendtigt, Verkleidung von
Leitungsverzigen. Abkofferungen als Trockenbaukonstruktion. In
Bereichen von Badern und WCs Vorwandinstallationen in Trocken-
bauvarsatzschalen. Starke und Hohe der Vorsatzschalen nach
haustechnischer Erfordemis.

Aufzugsschachte sowie Treppenhauser aus Stahlbetonfertigtei-
len; die Treppenlaufe werden nach bauphysikalischem Erforder-
nis schallentkoppelt. Geschossdecken aus Ortbeton bzw. mit
Systemdeckenelementen. Balkonplatten als Stahlbetonfertigteile;
thermisch getrennter Anschluss an die Geschossdecken.

Dach

Samtliche Flachdacher und Dachterrassen in Stahlbeton mit
oberseitiger Warmedammung und Abdichtung. Dachrandstreifen
und sonstige Restflachen auBerhalb der Dachterrassen werden
mit Kies belegt. Entwasserung der Dachflachen durch innenlie-
gende oder auBenliegende Dachentwasserungs-systeme nach
gesetzlichen Normen und Vorschriften. Flachdachwarmedam-
mung gemal den Richtlinien und Normen und nach der Berech-
nung des Energieberaters. Um Eindringen von Wasserdampf in die
Warmedammung zu verhindern, tber geheizten Raumen, wird auf
die Flachdachdecke eine Trennschicht als Dampfsperre aufge-
bracht. Dachrinnen, sichtbare Fallrohre, Blechverkleidungen und
-verwahrungen in Titanzink oder Uginox. Fallrohre werden soweit
moglich auf der Fassade gefuihrt.

B Fassade

AuBenputz und Fassadengestaltung

Fassaden erhalten einen zweilagigen AuBenputz mit einem
Unterputz aus mineralischem Kalkputz und einem Oberputz. Der
Oberputz erhalt einen farbigen Ausgleichsanstrich. Der Sockelputz
wird ca. 30 cm Uber der Erdanflllung hochgezogen. Fassadenge-
staltung und Farbabstimmung nach Vorgabe des Architekten.

Terrassen/Dachterrassen/Balkone/Loggien

Der Austritt auf Terrassen, Dachterrassen, Loggien und Balkone
wird durch den unteren Fensterstock und iberwiegend durch den
Niveauunterschied von den AuBen- zu den Innenbelagen nicht
schwellenlos ausgebildet. Teilweise ist eine Stufe notwendig. Die
Terrassen, Dachterrassen, Loggien und Balkone erhalten einen auf
Splittbett verlegten Belag aus Beton oder Keramig nach Wahl des
Architekten. Die Entwésserung erfolgt Gber Bodenablaufe und/
oder Entwasserungsrinnen.

Absturzsicherungen

Bauordnungsrechtlich erforderliche Absturzsicherungen werden
in den Treppenhausern als Treppengeldander aus Edelstahl mit
einem Handlauf ausgefiihrt; die Bristungen der Dachterrassen
gemauert und verputzt; an Balkonen und Loggien als Glasge-
landersystem in Edelstahl nach Farbkonzept des Architekten.
Befestigung durch Dibel, Schrauben und Verbindungsmittel in
der AuBenanwendung, Bodenmontage, Seitenmontage oder auf
Konsalen. Absturzsicherungen bei Wohnungsfenstern, Terrassen,
Balkonen und Loggien mit einer Hohe von mindestens 90 cm Gber
der Oberkante des FertigfuBbodens.

C Warmeschutz

Die Ausfiihrung erfolgt gemal der Energieeinsparverordnung
(EnEV), Stand 18.11.2013 und deren erhohten Anforderungen, die
am 01.01.2016 in Kraft getreten sind und unter Einhaltung des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG). Ein Ener-
gieausweis fur das Gebaude wird erstellt, stellt jedoch keine
Beschaffenheitsangabe bezlglich des tatsachlich anfallenden
Energieverbrauchs des Objektes dar.

D Schallschutz

Der Schallschutz im gesamten Bauvorhaben wird nach der DIN
4109-1, 2016-07, verbessert um +3 dB beim Luftschallschutz

und reduziert um -5 dB beim Trittschallschutz, eingehalten. Dies
entspricht dem Entwurf der DIN 4109-5 vom Mai 2019 fir erhéhte
Anforderungen an den Schallschutz. Er umfasst u. a. die Luft-
schalld@mmung von Wanden und Decken zwischen Wohnungen
sowie die Trittschalld@mmung van Geschossdecken, van Loggien,
Terrassen und aus Treppenhausern. Der Schallschutz haustech-
nischer Anlagen wie z. B. von Sanitarinstallationen und anderer
anlagentechnischer Einrichtungen wird ebenfalls nach dieser
technischen Regel (4109-1, 2016-07) vereinbart. Der Larmschutz,
d. h. Schallschutz gegen Umgebungslarm wie z. B. aus Stral3en-
oder Schienenverkehr wird nach gesetzlichen Vorgaben (4109-1,
2016-07) dimensioniert. Ein gegentiber diesen Anforderungen
erhohter Schallschutz wird nicht realisiert. Das SchallddmmmaB
der Wohnungseingangsttren betragt Rw = 37 dB [nach der DIN
4109-1, 2016-07).

Die konstruktive Bemessung der einzelnen Bauteile (Wande und
Decken) erfolgt nach Schallschutzkonzept. Die Bemessung der
Schallddmmung von Fenstern erfolgt nach (DIN 4109-1, 2016-

07 - Tabelle 7) und Gutachten Schallschutz gegen AuBenlarm.
Innerhalb der Nutzungseinheiten werden keine schalltechnischen
Anforderungen vereinbart.

E Barrierefreiheit

Die DIN 18040-2 (Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen -
Teil 2: Wohnungen) unterscheidet zwischen ,barrierefrei nutz-
baren Wohnungen® und ,barrierefrei und uneingeschrankt mit
dem Rollstuhl nutzbaren Wohnungen R*. Die Anforderungen an
LJbarrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren
Wohnungen R* werden in keiner Wohnung ausgefihrt. Die An-
forderungen an ,barrierefrei nutzbare Wohnungen* im Sinne der
DIN 18040-2 werden wie in der Baugenehmigung gefordert fur die
Wohnungen Nr. AO4 und CO3 im Souterrain ausgefihrt:

41 ,Bewegungsflachen ohne Begegnungsfall fiir den Bereich
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Wohnungseingang*
4.31,8S.1,Stufen- und Schwellenlosigkeit fur den Bereich zwi-
schen offentlicher Verkehrsflache und den in §35 Abs.1 LBO ge-
nannten Raumen, waobei Schwellen bis 2 cm Hohe zulassig sind,
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wenn sie technisch erforderlich sind*. 4.3.2 und 4.3.3.2 ,flr Be-
wegungsflachen innerhalb der Wohnung, soweit die in §3b Abs.

1 LBO genannten Raume erschlossen werden®. 4.3.3 ,fr Tiren
zwischen offentlicher Verkehrsflache und den in § 35 Abs. 1 LBO
genannten Raumen®. 4.3.4 ,fiir Bodenbelage in Eingangsberei-
chen, soweit diese direkt vom bewitterten AuBenbereich erschlos-
sen werden”.

Unabhangig davon wird ein Rollstuhlabstellplatz nach DIN 18040-
2 Abschnitt 4.3.8 in jedem Gebaude eingerichtet, somit genligen
innerhalb der Wohnungen Bewegungsflachen mit 1,20 m Breite
bzw. Tiefe und eine lichte Turbreite von 0,8 m. Die Ausgéange von
den Wohnungen zu den Balkonen/Terrassen werden flr einen
maximalen Wohnkomfort und im Zuge einer barrierefreien Ausfih-
rung mit einer bei vergleichbaren Objekten ublichen geringen
Turschwellenaustritththe von 3 - b cm ausgefuhrt. Der Kaufer
wird ausdriicklich in diesem Zusammenhang darauf hingewie-
sen, dass die Einhaltung der Abdichtungsrichtlinie im Bereich

der bodentiefen Fenster/Tiren bzgl. der Abdichtungshochziige
hier unterschritten wird. Die Aufziige in allen drei Gebauden sind
barrierefrei.

Teil 2 - Ausbau

A Wohnungen

Bdden

Die Wohnungen erhalten einen Heizestrich auf Trittschall- und
Warmedammung gemaR Schall- und Warmeschutzverordnung.
Alle R&ume, ausgenommen Bader und G&ste-WCs erhalten ein
Industrieparkett in Eiche nach Mustervorlage verlegt. Das Parkett
wird leiter- oder wurfelartig verlegt. Kommt eine Leistung auf
Wunsch des Kaufers nicht zur Ausfuhrung, wird flr Parkettarbei-
ten ein Betrag von 60,00 € inkl. MwSt. fiir Material einschlieBlich
Verlegung und aller Nebenarbeiten gutgeschrieben. Es werden
passende Sockelleisten angebracht, Format ca. 25 mm x ca. 19
mm. Alle Bader und Gaste-WCs erhalten einen Bodenfliesenbelag
nach Mustervorlage. Alle Bodenfliesen werden parallel verlegt.
Eine Diagonalverlegung ist nach Aufpreis maglich. Kommt eine
Leistung auf Wunsch der Kaufer nicht zur Ausfiihrung, wird flr
Fliesenarbeiten ein Betrag von 60,00 € inkl. MwSt. fiir Material
einschlieBlich Verlegung und aller Nebenarbeiten gutgeschrieben.
Verfugung der Flachen geméaB dem Farbkonzept der Architekten.
Anschlussfugen zwischen Wand- und Bodenbelag werden elas-
tisch verfugt.

Wande und Decken

Wande, Stiitzen und Schachte in Oberflachengualitat Q2 ge-
spachtelt oder und mit Maschinengipsputz tapezierfertig herge-
stellt. FiligrandeckenstdBe gespachtelt. Innenputzflachen und Fili-
grandecken in den Wohnungen mit Malervliestapete und weiem
Anstrich. Wande aller Bader und Gaste-WCs erhalten gemal den
Beurkundungsplanen einen Wandfliesenbelag nach Mustervorla-
ge. Wande bei Vormauerungen bis auf Hohe von ca. 1,20 m und im
Duschbereich raumhoch gefliest. Alle Wandfliesen werden parallel
verlegt. Eine Diagaonalverlegung ist nach Aufpreis maglich. Kommt
eine Leistung auf Wunsch der Kaufer nicht zur Ausfiihrung, wird
fur Fliesenarbeiten ein Betrag von 60,00 € inkl. MwSt. fir Material
einschlieBlich Verlegung und aller Nebenarbeiten gutgeschrieben.
Wande aller Bader und WCs werden mit Maschinenkalkzement-
putz fur zu klebende Fliesen varbereitet. Nicht geflieste Wande in
den Nassraumen erhalten feinen Filzputz und einen weiBen Farb-
anstrich. Wandflachen, die nicht gefliest werden, erhalten eine

Sockelfliese passend zum Bodenbelag. Verfugung der Flachen
nach Vorgabe der Architekten. Geflieste Bereiche mit Kanten-
schutzschienen an den AuBenecken in Edelstahl. Kiichen erhalten
keinen Fliesenspiegel.

Interne Treppen

Treppen innerhalb der Maisonette-Wohnungen als Stahltreppe
mit Holzstufen in Eiche [ohne Setzstufen) passend zum FuBboden
der Wohnraume. Gelander in Stahl weiB3 lackiert mit vertikalen
Streben und einem Holzhandlauf. Die Optik des Handlaufes in An-
lehnung an das Parkett. Ausfihrung der Treppen und der Gelander
nach Wahl des Architekten.

Bader und Gaste-WCs

Aufgrund individueller Grundrissgestaltung kommt es bei der
Ausstattung der Bader zu unterschiedlichen Ausfiihrungen.

Die in der folgenden Beschreibung enthaltenen Verweise auf
Grundrissplane beziehen sich allesamt auf die Darstellungen in
den Grundrissplanen, die dem Kaufvertrag beigefiigt sind (sog.
Beurkundungspléne). Teilweise werden systemiibergreifende
Produkte der jeweiligen Hersteller verwendet. Die Bader sind funk-
tionsgerecht geplant. Die nach der Richtlinie VDI 6000, welche
Hinweise zur Ausstattung von Geb&uden mit Sanitarrdumen und
zur Ausstattung der Sanitarraume selbst enthalt, geforderten
Mindestabstande und Bewegungsflachen zwischen und vor

den einzelnen Einrichtungsgegenstanden werden hierbei jedoch
teilweise unterschritten. Des Weiteren werden die gemaB VDI
6000 geforderten MaBe der Sanitargegenstande im Rahmen der
geplanten Ausstattung nicht bertcksichtigt.

Bader

Positionierung, Art und Anzahl der Sanitargegenstande entspre-
chend der Planung und Darstellung wie im Kaufvertrag. Die Bader
erhalten nach Mal3gabe der Beurkundungspléne eine Ausstattung
wie nachfolgend beschrieben: 1 Acryl-Badewanne Rechteckfor-
mat, weiB (Geberit, Modell Tawa 170 x 75 cm oder gleichwertig),
Einbau geman Beurkundungsplan. Dazu eine Brausebatterie

als Aufbau-Einhebelarmatur mit Brauseschlauch und Hand-
brause (HansgroBe Modell Talis S oder gleichwertig). Wird in den
3-/4-/5-Zimmer-Wohnungen ausgefihrt, auBer im Erdgeschoss.
1 bodengleich geflieste Dusche 80 x 80 cm bis 90 x 20 cm nach
Wahl des Bautragers mit zentralem Bodenablauf. Dazu 1 Brause-
stange mit Handbrause (Hansgrohe, Modell Talis S mit Ecostat
oder gleichwertig), sowie ein Unterputz-Einhebelmischer. 1
Waschtisch oder 1 Doppelwaschtisch je nach Beurkundungsplan
(Geberit, Modell lcon 40 x 48 cm oder 120 x 48 oder gleichwertig)
in Wandmontage, verfugt, weiB. Dazu eine Armatur (Hansgrohe,
Modell Talis S oder gleichwertig). 1 wandhé&ngendes Tiefspll-WC
(Geberit, Modell Icon oder gleichwertig), weiB, verfugt, mit Wand-
einbauspulkasten Geberit UP 320 oder gleichwertig, Betatigungs-
platte Fabrikat Geberit, Modell ,Sigma 20“, Kunststoff weil3, mit
2-Mengen-Spulung.

Gaste-WCs

Die Gaste-WCs erhalten nach Mafgabe des jeweiligen Beurkun-
dungsplans eine Ausstattung wie nachfolgend beschrieben:

1 Waschtisch [Geberit, Modell Icon 53 x 31 cm oder gleichwertig),
Wandmontage, wei3, verfugt. Dazu eine Armatur (Hansgrohe,
Modell Talis S mit Kaltwasseranschluss). 1 wandhangendes

Tiefspll-WC [Geberit, Modell Icon oder gleichwertig), weiB, verfugt,

mit Wandeinbauspulkasten Geberit UP 320 oder gleichwertig,
Betatigungsplatte Fabrikat Geberit, Modell ,Sigma 20“, weiB,

Kunststoff, mit 2-Mengen-Spulung.

Fenster / Fenstertiiren

In den Wohnbereichen Kunststofffenster (GugelfuB, Fabrikat
Comfort 82 MD) mit 3-fach Isclierglas Ug 0,5, (bei erhohten
Anforderung wie z. B. Schallschutz oder Briistung Ug 0,6) Mehr-
Kammer-Praofil, innenseitig weil, auBenseitig lichtgrau, glatt. Die
Fenstertiren zu Terrassen, Dachterrassen, Loggien und Balkonen
entsprechend den Beurkundungsplanen als Dreh- Kippfligel,
sofern im Beurkundungsplan nicht ausdriicklich anders gekenn-
zeichnet. Die Offnungsmaglichkeit (auBer Kippfunktion) sémtlicher
Fensterist in den Beurkundungsplanen dargestellt. Beschlage in
GSK 1. Alle Fenster- und Fenstertirgriffe in Aluminium, Farbe Titan.

Fensterbanke

Fensterbanke an der GebaudeauBenseite in pulverbeschichtetem
Alu-Leichtmetall und Aluminiumendstucken, ahnlich RAL7012.
Fensterbanke in den Wohnungen bei massiven Bristungen in
Naturstein in Grau, bei Badern gefliest.

Sonnenschutz

Der Nachweis zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes
erfolgt nach der DIN 4108-2:2013-02 Warmeschutz und Energie-
Einsparung in Gebduden im Rahmen des EnEV-Nachweises. Alle
senkrechten Fensterflachen innerhalb der Wohnraume und
Kiche erhalten einen Fassadenraffstore mit geschlossenen
Flhrungen, elektrischem Antrieb und Aluminium-Lamellen GL80,
ahnlich RAL2006, Modell MODULO.S oder gleichwertig. Fens-

ter oder Fensterelemente mit besonderen Eigenschaften wie
Treppenhausfenster, Dielenfenster, Atelierfenster, abgeschragte
Fenster, Erkerfenster, Fenster kleiner als 1 m? Flache, Bogenfens-
ter, Rundfenster, Dachflachenfenster, Keller- und Tiefgaragen-
fenster erhalten keine Jalousie. Hinweis: Eine Jalousie stellt keine
Verdunkelungsanlage, sondern nur einen Sonnen- und Sicht-
schutz dar. Die Jalousien dirfen bei starkem Wind nicht herunter-
gefahren sein, da die hieraus resultierenden Schaden nicht der
Gewahrleistung unterliegen.

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiren als Schallschutztir mit Vollspantir-
blatt, der Marke Moralt Schallschutztiir Typ 48, beidseitig weil3
beschichtet, und mit Stahlumfassungszarge. Die Tiren sind mit
Dreifachverriegelung und absenkbarer Bodendichtung aus-
gestattet. Als Beschlag wird treppenhausseitig ein Knauf und
wohnungsseitig ein Driicker aus Edelstahl eingebaut. Es wird kein
Schutzbeschlag ausgefihrt.

Innentiiren

Wohnungsinnentiren und Umfassungszargen (Fabrikat Jeld Wen)
in weiB; Turblatter beschichtet oder mit CPL-Oberflachen mit
Rohrenspankerneinlage (RSP). Die Tiiren werden mit Driickern der
Marke Karcher, Modell Rhodos in Edelstahl und Buntbartschloss
mit Schlossrosette ausgestattet. Bad- und WC-Turen mit Badgar-
nitur in Edelstahl, matt.

Die Innenturen erhalten zur Sicherstellung der ausreichenden
Luftnachstrémung (siehe auch Punkt ,Liftung“) in Abweichung
von den Vorgaben der Schreinerrichtlinien (DIN 18101 und DIN
68706) einen Unterschnitt von ca. 2-3 cm. Es besteht somit die
Mdglichkeit, dass auch bei geschlossener Tur ein Belagswechsel
im Ubergang zwischen zwei R&umen sichtbar bleibt.

Heizung

Beheizung aller Aufenthaltsraume sowie die Bader mit Ausnahme
des Duschbereiches mittels FuBbodenheizung. Gaste-WCs sowie
Nebenrdume wie z. B. Abstellraume, sofern bauphysikalisch nicht
erforderlich, nicht beheizt. Heizkreise werden raum- bzw. teilfla-
chenweise Uber lokale Thermaostate geregelt. In jeder Wohnung
ein FuBbodenheizungsverteiler. Jede Wohnung erhalt einen
Warmemengenzahler entsprechend den hierfur geltenden Vor-
schriften. Dieser wird von der Eigentimergemeinschaft gemietet.
Die hierfir anfallenden Kosten werden Uber die Heizkostenab-
rechnung umgelegt.

Kiichen

In den Kiichen ein Kalt- und Warmwasser- sowie ein Abwasser-
anschluss wie im Beurkundungsplan ausgefiihrt, spatere Anpas-
sungen oder Anderungen gehen zu Lasten des K&ufers. Gegebe-
nenfalls zusatzliche Anschlussmaglichkeiten fiir Verbrauchszahler
fur Kalt- und Warmwasser im Kiichenbereich vorgesehen, nach
technischem Erfordernis. In den Kiichenbereichen werden keine
Wandfliesen ausgefuihrt.

Waschmaschine und Trockner

Die Wohnungen erhalten einen Kaltwasser- und Abwasseran-
schluss fir eine Waschmaschine. Lage gemaB Beurkundungsplan.
Als Trockner dirfen ausschlieBlich Kondensattrockner verwendet
werden. Separate Stellflachen fur Trockner werden nicht vorge-
halten. Die Raume mit Waschmaschinenanschluss sind funktions-
gerecht geplant. Hierbei kénnten jedoch die nach der Richtlinie
VDI 6000 geforderten Mindestabstande und Bewegungsflachen
teilweise unterschritten werden.

Rauchwarnmelder

Rauchwarnmelder in Fluren und Schlafraumen nach Erfordernis
und Vorschriften. Hierfiir wird im Namen und auf Rechnung des
Kaufers ein Miet- und Wartungsvertrag tiber die Rauchwarnmel-
der mit einem Dritten, der von dem K&ufer bzw. der kauferseitigen
Verwaltung rechtzeitig zu benennen ist, abgeschlossen. Die hier-
fur anfallenden Kosten werden Uber die Heizkostenabrechnung
umgelegt.

Elektro-Installationen

Steckdosen und Schalter aus der Serie Ab50 der Firma Jung

im Farbton ,AlpinweiB”. Installation von Zahlerschranken, Siche-
rungsverteilungen, Versorgungssystemen, Kabeln, Leitungen

und Leerrohren gemanl AVBELT-DIN 18015 und VDE-Vorschriften.
Wohneinheiten erhalten separate Stromkreise fir Kiiche, Wohnen,
Schlafen, Kind, Bad, Kellerabteil, Balkon/Terrasse, Waschma-
schine/Trockner sowie flr E-Herd und Spllmaschine, soweit im
Plan ausgewiesen, sowie ein Nachlaufrelais fur die Bellftung der
Bader und WCs. Lichtauslasse der Wohnungen erhalten Wago-
Klemmen. Fr die gesamte Wohnung sowie fiir AuBensteckdosen
wird die Fehlerstram-Schutzschaltung (zum Schutz gegen Strom-
ausfalle) angewandt. Positionierung und Anzahl der Elektro-In-
stallationen erfolgt nach MaBgabe der Grundrissgestaltung im
Kaufvertrag wie folgt:

Bei Wohnraumen mit Fenstern:

1 Schalterwippe fiir Auf/Ab im Bereich der Fenster fiir elektrische
Jalousie

Terrasse/ Balkone:

1 Steckdose

1 Wandauslass mit AuBenwandleuchte [von innen schaltbar)
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Kochbereich bei offenen Kiichen:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass [ungeschaltet tiber der Spiile]

1 Wandlichtauslass (ungeschaltet tiber dem Herd fiir Dunstab-
zugshaube)

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fir die Spile

6 Steckdosen Uber der Arbeitsplatte (teilweise in Kombination)
1 Doppelsteckdose fir Kihl- und Gefrierschrank
Wohn-/Essbereich:

1 Deckenauslass im Wohnbereich

1 Deckenauslass im Essbereich

1 Serienschalter

10 Steckdosen (teilweise in Kombination)

1 Anschlussdose fiir Rundfunk- und Fernsehempfang inkl. Ver-
kabelung vom Medienverteiler

1 Telefonleerdose inkl. Verkabelung vom Medienverteiler
Elternschlafzimmer:

1 Wechselschalter an der Tur

1 Wechselschalter am Bett

1 Deckenlichtauslass

2 Doppelsteckdosen am Bett (Abstand ca. 2,50 m)

1 Steckdose

1 Anschlussdose fir Rundfunk- und Fernsehempfang inkl. Ver-
kabelung vom Medienverteiler

1 Telefonleerdose inkl. Verkabelung vom Medienverteiler

je Kinderzimmer:

1 Wechselschalter

1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen

1 Anschlussdose fiir Rundfunk- und Fernsehempfang inkl. Ver-
kabelung vom Medienverteiler mit 1 Steckdose
Bad/Duschbad:

1 Serienschalter (auch fir Raumlfter mit Nachlaufrelais)

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass (iber dem Spiegel (auBerhalb des Sicherheits-
bereichs)

1 Doppelsteckdose (auBerhalb des Sicherheitsbereichs]
Gaste-WC:

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose

1 Schalter fir Raumlfter und Deckenleuchte Uber Nachlaufrelais
am Lifter

Flur:

2 Wechselschalter, evtl. 1 Kreuzschalter

2 Steckdosen

1 Telefonleerdose inkl. Verkabelung vom Medienverteiler

1-2 Deckenlichtauslasse (je nach RaumgroBe)

1 Gegensprechanlage mit Bildubertragung von der Haustir und
elektrischer Turoffner im Bereich der Wohnungseingangstur
(Legrand, Bticino Classe 100 V14B)

Kellerabteil:

1 Steckdose (in Kombination mit dem Ausschalter)

1 LED-Leuchte

Verbrauchszahlung Uber den Wohnungszahler.

Absicherung in der Wohnungsunterverteilung.

Die Ausstattung mit Beleuchtungskorpern innerhalb der Wohnung
bleibt dem Kaufer selbst tberlassen.

B Gemeinschaftsbereich

Hauseingangstiiren

Hauseingangstiren als Glas-Aluminium-Konstruktion, mit Obertir-
schlieBer und elektrischem Turoffner gemaR Farb- und Material-
konzept der Architekten. Bander, Sicherheitsbeschlage und StoB-
griff auBen in Edelstanl.

Flucht- / Kellertiiren

Flucht- und Kellertiren im Gartengeschoss und Souterrain nach
Wahl der Architekten und behdrdlichen Auflagen entsprechend
als Stahl-Feuerschutztlr Typ H3 mit amtlicher Zulassung und
handelslblichen Beschlagen, nach Erfordernis in feuerhemmen-
der oder feuerbestandiger Ausfiihrung, selbstschlieBend bzw. mit
ObertirschlieBer. Beschlage entsprechen nicht den Beschlagen
der Wohnungsturen.

Lichtschachte

Lichtschachte in Kunststoff bzw. bei statischem Erfordernis in
Beton und mit verzinkter Gitterrostabdeckung gegen Abheben
gesichert.

Fenster

Die Kellerrdume mit Fensterzargen (GugelfuB, Modell Comfort

82 MDJ aus Kunststoff und Kunststofffenster (GugelfuB, Fabrikat
Comfort 82 MD) mit 3-fach Isolierglas Ug 0,5, Mehr-Kammer-Pro-
fil, innenseitig weiB, auBenseitig lichtgrau, glatt. Die Beschlage in
GSK 1. Alle Fenster- und Fenstertirgriffe in Aluminium, Farbe Titan.

Fensterbédnke
Bei den Fenstern in den Kellerraumen keine Fensterbanke.

Treppenhéuser

Die Treppenlaufe und Podeste nach statischer Berechnung aus
Stahlbeton. Treppenlaufe werden schallgedammt gelagert. Trep-
penpodeste erhalten eine Trittschallddmmung. Treppenhauser mit
Bodenbelag aus Feinsteinzeug oder Natur- oder Werkstein geméan
Farb- und Materialkonzept der Architekten. Gelander aus Edelstahl
mit einem Handlauf.

Keller
Flure und Kellerraume erhalten einen ca. 5 cm starken Nutzestrich
und staubbindenden Bodenanstrich.

Kellerabteile

Im Gartengeschoss und Souterrain befindet sich je Wohnung ein
abschlieBbares Kellerabteil, abgemauert bzw. mit Metalltrenn-
wanden abgeteilt und mit Nummern gekennzeichnet. In den
Kellerraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht,
daher finden sich an Wanden und Decken teilweise (auch unter 2
m Hohe) nicht verkleidete Leitungsverziige.

Aufziige

In jedem Treppenhaus jeweils ein Personenaufzug der Firma Kone,
TYP MonoSpace 500, nach DIN EN 81-20 und DIN 81-21:2018 mit
einer Tragkraft von mindestens ca. 630 kg (Auslegung fir 8 Perso-
nen), mit Haltestellen in allen Geschossen. Die Aufziige werden
als maschinenraumlose Aufzige ausgefihrt. Kabinentiren sowie
Bedienelemente sind aus Edelstahl, matt oder gleichwertig. Es
werden jeweils ein Spiegel und ein Handlauf vorgesehen. Der
Boden erhalt den Bodenbelag MAT CAR-FLOORING (RC30). Ein
Wartungsvertrag wird vorababgeschlossen. Die Kosten werden
anteilig auf die Nebenkosten umgelegt.

Anstriche

Alle Decken in den Geb&uden nicht verputzt. Die Wande in den
Treppenhausern und Fluren zu den Wohnungen in Oberflachen-
qualitat Q2 gespachtelt und mit feinem Filzputz verputzt und wei3
gestrichen. Betonierte Wande bleiben unverputzt.

Teil 3 - Haustechnik

A Sanitar, Heizung und Liiftung

Entwasserung

Entwasserung Uber einen Schmutzwasseranschluss in den stad-
tischen Kanal.

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung der Gebaude aus dem Trinkwassernetz
der Stadtwerke Ulm (SWU).

Ubergabepunkt mit Hauswasserstation und Hauptabsperrventil
liegt in dem daflr vorgesehenen Technikraum. Die Warmwasser-
bereitung von Haus A, B und C erfolgt fiir die Wohneinheiten zen-
tral Uber eine an die Fernwarmeversorgung Ulm angeschlossene
und auBentemperaturabhangig geregelte Ubergabestation. Es
wird von einer bestimmungsgerechten Nutzung aller Sanitaran-
schlisse ausgegangen; Keine automatisch wirkenden Spulein-
richtungen vorgesehen.

Versargung der Nutzungseinheiten Uber im Untergeschoss
absperrbare Steigleitungen. Innerhalb der Nutzungseinheiten
werden die Wohnungsabsperrungen sowie die Anschlussmaglich-
keiten zur Montage von Wohnungszahlern fir Kalt- und Warm-
wasser gesetzt. Verrohrung der Trinkwasserinstallation fir den
Bereich der Verteilung und der Steigleitungen bis zu den Woh-
nungsabsperrungen aus Edelstahlrohr. Innerhalb der Wohnungen
wird die Installation ab der Anschlussmaglichkeit zur Montage
von Verbrauchszahlern mit Edelstahl- oder Metall-Verbundrohren
ausgefuhrt.

Wohnungen mit Garten und Dachterrassen erhalten einen frost-
sicheren AuBenwasseranschluss, der iber eine Ringleitung am
jeweiligen Wohnungsnetz angeschlossen wird.

Heizung

Warmeversorgung der Gebaude (Brauchwasser, FuBbodenhei-
zung] Uber eine an die Fernwarmeversorgung Ulm angeschlosse-
ne und auBentemperaturabhéngig geregelte Ubergabestation und
eine Luftwasserwarmepumpe wie im Plan vorgesehen. Ubergabe-
station der Fernwarme in dem daflr vorgesehenen Technikraum.
Uber die Steigleitungen werden die Nutzungseinheiten versorgt.
Je Nutzungseinheit wird ein Ubergabepunkt mit Absperrung und
Anschlussmoglichkeit zur Warmemengenzahlung eingerichtet.

Liiftung

Die Wohnungen erhalten nach DIN 1946-6 sowie in Anlehnung an
die DIN 18017-3 Abluftanlagen zur Gewahrleistung des Feuchte-
schutzes. Abluft wird aus allen Badern und Gaste-WCs (iber
Einzellufter (Limodor) dauerhaft abgesaugt (Grundliftung) und die
Abluftleistung bei eingeschaltetem Licht erhéht (Bedarfsliiftung]
mit zeitlichem Nachlauf. AuBenluft strémt (ber Fensterfalzlifter
nach. In sich vollstandig geschlossene und innenliegende Keller-
raume uber Differenzfeuchtesteuerung mechanisch mit niedrigem
Luftwechsel entluftet. Der Millraum wird mechanisch be- und
entluftet. Die Tiefgarage wird natirlich be- und entliiftet.

B Elektroinstallationen

Versorgung

Elektroenergetische Versorgung des Gebaudes aus dem VNB-
Netz der SWU. Anschluss und Hauptzahleinrichtung befinden sich
im Technikraum Elektro im Gartengeschoss Haus A, Unterver-
teiler in den Elektroraumen der jeweiligen Hauser. Installation von
Zahlerschranken, Sicherungsverteilungen, Versorgungssystemen,
Kabeln, Leitungen und Leerrohren gemaB AVBELT-DIN 18015 und
VDE-Varschriften. Hauptverteilungen mit Sicherungsautomaten
fUr Licht- und Steckdosenstromkreise. Jede Nutzungseinheit

mit einem separaten Zahler. Unterverteilungen einschlieBlich der
erforderlichen Sicherungsautomaten in den jeweiligen Nutzungs-
einheiten. Allgemeine Bereiche wie Treppenhaus, Aufzug etc.
werden Uber einen separaten Zahler erfasst.

Beleuchtung

Gemeinschaftsflachen wie Flure, Schleusen und Technikraume
etc. Uber LED-Leuchten ausgeleuchtet. Steuerung in den Schleu-
sen und Technikraumen Uber Taster oder Bewegungsmelder.
Steuerung in den Kellergangen und allgemeinen Technikrdumen
uber Taster mit Treppenlichtautomatik oder tber Bewegungsmel-
der. Treppenhauser werden (iber Deckenleuchten tber den Haupt-
podesten bzw. nach planerischem Erfordernis ausgeleuchtet mit
Schaltung tber Bewegungsmelder. Hauseingange mit Uber Taster
schaltbare Wand- bzw. Deckenleuchten. Tiefgarage mit zonierter
Grundbeleuchtung mit Langfeldleuchten (LED Feuchtraumleuch-
ten), iber Bewegungsmelder gesteuert; sowie eine Zusatzbe-
leuchtung mit Langfeldleuchten (LED Feuchtraumleuchten), iiber
Taster gesteuert. Entlang der Zuwegung zu den Eingdngen ausrei-
chend AuBenleuchten als Poller- oder Mastleuchten mit Steue-
rung Uber Dammerschalter und Zeitschaltuhr gemaB Farb- und
Materialkonzept der Architekten als Teil des Gesamtkonzeptes.

Tursprechanlage

Bei den Hauseingangstiren wird eine Video-Gegensprechanlage
fur das jeweilige Gebaude installiert. Die Wohnungen erhalten
jeweils eine Gegensprechanlage (Legrand, Modell Bticino Classe
100 V16B) mit farbigem Display und elektrischem Turdffner beim
Hauseingang von der Wohnungssprechstelle aus. Vor der Woh-
nungstir wird ein Klingeltaster angebracht.

Antennenversorgung

Das Objekt erhalt im Technikraum Elektro im Haus A einen
Anschluss an das Breitbandkabelnetz eines vor Ort liegenden
Versorgers. In den Technikrdumen der einzelnen Geb&ude Uber-
gabepunkte mit der jeweiligen Verteilung. Der Anschluss der
Nutzungseinheiten an das Breitbandnetz hat jeweils durch den
Kaufer zu erfolgen. Die Antennenverkabelung wird vom Technik-
raum Elektro aus in jede Nutzungseinheit gefuihrt und kann fir
eine Versorgung per Breitbandnetz genutzt werden. Innerhalb der
Nutzungseinheiten wird ab Ubergabepunkt sternférmig versorgt.

Telefonanschluss

Der Ubergabepunkt fir den Telefonanschluss wird im Technik-
raum Elektro Haus A vorbereitet. Anschluss der Nutzungseinheit
an den Ubergabepunkt hat durch den Nutzer zu erfolgen. Die
Telefonverkabelung mit Standardleitungen in Kupfer ist ab dem
Technikraum Elektro der einzelnen Gebaude zu den einzelnen
Nutzungseinheiten vorgesehen. Innerhalb der Wohnungen wird
ein separater Ring aufgebaut.
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C Brandschutz

Das Objekt wird gemaB den behdrdlichen Auflagen oder gemal
den Auflagen des Priifsachverstandigen fir Brandschutz unter
Beachtung des Brandschutzkonzepts erstellt.

Rettungswege

Der 1. Rettungsweg jedes Gebaudes fihrt Uber das jeweilige
Treppenhaus. Zur  Sicherstellung des 2. Rettungsweges verfiigt
jede Einheit Uber ein anleiterbares Fenster bzw. eine Freiflache.

D Fundamenterdung und Potentialausgleich

Einbau eines Fundamenterders in den Fundamenten mit An-
schluss an Potentialausgleichsschienen in den Zahler- und
Technikraumen sowie Anschlisse fur die Aufziige. Es wird eine
Blitzschutzanlage (falls erforderlich) nach den einschlagigen
Bestimmungen des VDE installiert. Alle Technik- und Maschinen-
raume erhalten im Gartengeschoss Anschlusspunkte, an denen
gemaB technischem Erfordernis metallische Einbauteile der haus-
technischen Anlage angeschlossen werden.

Teil 4 - Gemeinschaftseinrichtungen

Abfall

Im Souterrain Haus A befindet sich ein Raum fir die Abfalltonnen
zur Millentsorgung aller Wohnungen. Durch eine AuBentir kénnen
die Abfalltonnen Uber die Tiefgaragenzufahrt auf den offentlichen
Grund an der Lindenhthe transportiert werden.

AuBenraum

Gestaltung des AuBenraumes nach Vorgaben des Planers ein-
schlieBlich moglicher Auflagen der genehmigenden Behdrden.
Beschilderung nach Erfordernis und behordlichen Auflagen.

Im zentralen Hofbereich Spiel- und Sitzgelegenheiten, Pflanz- und
Rasenflachen. Flachen werden mit Baumen, Strauchern und ge-
schnittenen laubabwerfenden, heimischen Heckengehdlzen sowie
Flachen mit Bodendeckern und/oder Stauden bepflanzt. Sitz-
mobel gemaB dem Gestaltungskonzept des Planers. Der Zugang
zu Grunflachen von Terrassen und Wegen aus ist im Bereich der
Tiefgarage um ca. 20 cm erhoht. Die Freiflachen sind nicht Gberall
eben, sondern gegebenenfalls tberhoht, geneigt bzw. abgeboscht.
Keller- und Tiefgaragenluftschachte dirfen nicht durch Gegen-
stande (Blumentdpfe, Pflanzkiibel, Sitzmdbel etc.) abgedeckt
werden. Die Uberdeckung der Tiefgarage erfolgt mit Abdichtung,
Drainageschicht, Rollkies mit Drainageleitung, und Filtervlies; Bo-
denauftrag in jeweils erforderlicher Schichtdicke geméaB behord-
lichen Auflagen. Befestigte Flachen durch Betonleistensteine bzw.
Einzeiler aus Betonpflaster mit Rollkiesschittung begrenzt. Fir
Gehbereiche und Fahrradstellplatze wird Betonpflaster verwendet.
Aufbau gemeinschaftlicher Grinanlagen mit Oberboden ortlicher
Qualitat und bei Rasenflachen mit Rasensaat fiir Gebrauchsrasen.
Sondernutzungsflachen - soweit moglich - mit Heckenbepflan-
zung abgegrenzt und erhalten ebenso einen Traufstreifen mit
Rollkiesschuttung, begrenzt durch Betonleistensteine bzw. Ein-
zeiler aus Betonpflaster. Aufbau sondergenutzter Grinanlagen mit
Oberboden drtlicher Qualitat und bei Rasenflachen mit Rasensaat
flr Gebrauchsrasen. Terrassen und Balkone erhalten Betonplatten
in grau. Hinweis: Das Aufgehen des Rasens nach Ansaat, das
Austreiben der Baume und Straucher nach der Anpflanzung sowie
die Fertigstellungspflege sind nicht Voraussetzung der Fertig-
stellung der geschuldeten Gesamtleistung. Dies bedeutet, dass
die Bauleistung mit der genannten Ansaat und Anpflanzung als
fertiggestellt gilt.

Kinderspielbereich
Lage und Gestaltung der Spielflache ist dem Freiflachengestal-
tungsplan der Planer zu entnehmen.

Fahrradstellplatze
Im AuBenraum werden Stellplatze fir Fahrrader hergestellt.

Tiefgarage

Im Souterrain wird eine Tiefgarage mit 37 Stellplatzen als Einzel-
parker hergestellt. Nach ortlichen Gegebenheiten wird der Boden
der Tiefgarage als wasserdurchlassiger Betonsteinbelag oder
Stahlbetonplatte ausgefiihrt. Einzelstellplatze weisen die Mindest-
male der Garagenstellplatzverordnung auf, teilweise werden
diese MindestmaBe Uberschritten. Die Tiefgarage wird nach den
Vorgaben der Garagenverordnung (GaVO i. d. F. zum Zeitpunkt

der Baugenehmigung) geplant und errichtet. Einzelne Stell-
platze werden markiert und nummeriert. In der Tiefgarage sind
Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht, daher finden sich
an Wanden und Decken teilweise (auch unter 2 m Hohe) nicht
verkleidete Leitungsverzige, die die lichte Hohe bei den Stell-
platzen einschranken konnen. Trotz der Einhaltung der Garagen-
stellplatzverordnung eignen sich die Einzelstellplatze nicht fir alle
Personenkraftfahrzeuge, zudem ist gegebenenfalls ein mehrma-
liges Rangieren zum Einparken erforderlich. Das Tiefgaragentor
wird als elektrisch angetriebenes Schwing- oder Sektionaltor

mit einer Rampe fiir Ein- und Ausfahrt ausgefiihrt. Offnung von
auBen mittels Schllsselschalter und Funksender, von innen per
Lichtschranke. Falls aus Griinden des Brandschutzes erforderlich,
werden Brand- bzw. Rauchabschnitte durch geeignete MaBnah-
men (Tor, Vorhang etc.) vorgesehen.

Briefkasten

Die Briefkastenanlage gemal Gestaltungskonzept des Architek-
ten wird vor dem jeweiligen Hauseingang platziert. Abmessungen
eines Einzelbriefkastens entsprechen der DIN EN 13724.

SchlieBanlage

Es wird eine ZentralschlieBanlage fir Wohnungseingangsturen,
Haustiren, Tiefgarage und allgemein zuganglichen Kellerraumen
vorgesehen. In der Regel erhalten alle Tiren auBer den Woh-
nungsinnentiren einen Profilzylinder. Notausgange und Flucht-
wegtiren mit Blindzylinder. Offnung des elektrischen
Tiefgaragentors von aufen mit Schiiisselschalter und Funksender
und von innen mit einer Lichtschranke. Zusatzlich erhalt das Tor
zur TG-Einfahrt eine Steuerung mittels Funksender, 1 Sender je
Wohnung.

Teil 5 - Anhang

A Allgemeine Hinweise

Bankbiirgschaft

Die Bankburgschaft ist spatestens bei Schliisseliibergabe an den
Bautrager zurtickzugeben.

Baugenehmigung

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Baubeschreibung zu einem Zeit-
punkt erstellt wurde, als ein geprifter Brandschutznachweis noch
nicht vorlag. Auflagen der zustandigen Behdrden, die im Rahmen
der Baugenehmigung oder im Laufe der Bauabwicklung erteilt
werden, oder des Prifsachverstandigen fir Brandschutz im Zuge
der Prifung des Brandschutznachweises, sind einzuhalten und
umzusetzen. Derartige Auflagen werden zwingender und vorrangi-

ger Bestandteil der Baubeschreibung. Dies gilt auch fir die duBere
Gestaltung des Objektes.

Fabrikate

Soweit in dieser Baubeschreibung konkrete Fabrikate benannt
sind, ist der Verkaufer hiervon abweichend berechtigt, andere
gleichwertige Fabrikate zu verwenden, sofern die urspringlich be-
nannten Fabrikate zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr
oder nicht innerhalb Ublicher Lieferfristen erhaltlich sind. Nicht
naher beschriebene Materialien werden durch den Bautrager
entsprechend der Gesamtkonzeption ausgewahlt und bemustert;
dies gilt auch fur eventuell alternativ ausgewahlte Materialien
bzw. alternativ vorgesehene Ausfihrungsarten.

Zahler

Fir die Zahlereinrichtungen (Verbrauchserfassungsgerate) auBer
Stromzahler, also fir z. B. Kalt- und Warmwasser werden verkau-
ferseitig ausschlieBlich die Installationsanschliisse hergestellt.

Energiebedarfsausweis

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Angaben des Energiebedarfs-
ausweis gemaBl EnEV, Stand 2016, rechnerisch ermittelt werden
und weder Beschaffenheitsangaben noch Informationen zum
tatsachlichen Energiebedarf bzw. Energieverbrauch des Vertrags-
objekts enthalten.

Parkett

Holz ist ein Naturprodukt, deshalb kann es selbst bei gleicher
Holzart zu Farbunterschieden und Schwindungsprozessen kom-
men. Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass sich bei Verlegen
von Parkett auf Boden mit FuBbodenheizung Fugen bilden kdonnen
und dies keinen Mangel darstellt. Der Kaufer wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass die Pflegehinweise der Parketthersteller (ibli-
cherweise eine Luftfeuchtigkeit von 50-60% voraussetzen, welche
der Kaufer z. B. mittels Raumbefeuchter sicherzustellen hat.

Naturstein

Da es sich um ein Naturprodukt handelt, kann es zu Farbunter-
schieden, sogenannten ,Einschliissen” oder auch abweichenden
Strukturen kommen. Dies stellt ausdricklich keinen Mangel, auch
keinen optischen Mangel dar. Naturstein ist trotz Impragnierung
nicht vollig unempfindlich gegen Flecken und Kratzer und ins-
besondere empfindlich bei saurehaltigen Reinigungsmitteln etc.
Spatere Verfarbungen oder Veranderungen des Natursteins auf-
grund unsachgemaBer Behandlung stellen keinen Mangel dar.

Eingriffe Wande und Decken

In Wohnungswande mit schall- und/oder brandschutztechni-
schen Anforderungen diirfen keine Einbauten oder bauliche Ande-
rungen ohne fachtechnische Freigabe und Aufsicht vorgenommen
werden. Die Wande und Decken mit schallschutztechnischen
Anforderungen sind den Beurkundungsplanen zu entnehmen. Die
Wande und Decken mit brandschutztechnischen Anforderungen
sind dem Brandschutzkonzept zu entnehmen.

Eingriffe Boden

Einbauten, bauliche Anderungen oder Befestigungen am oder im
Boden dirfen ohne fachtechnische Freigabe und Aufsicht nicht
vorgenommen werden, um z. B. die FuBbodenheizung oder die
bauphysikalischen Aufbauten nicht zu beschadigen und/oder zu
beeintrachtigen.

Verfugung

Die Farbtdne von elastischen Verfugungen kénnen trotz gleicher
Farbbezeichnung von der Fliesenfugenfarbe abweichen. Mit
plastischen Fillstoffen geschlossene Fugen (z. B. bei Fliesen oder
bei Anschliissen von Trockenbauwanden) unterliegen chemischen
und/oder physikalischen Einflissen nach DIN 52460, Abschnitt

2. Diese Fugen konnen somit reiBen. In der Regel iberschreiten
die unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruk-
tion (z. B. Estrich) die Elastizitat der Fugenfiillstoffe. Diese Fugen
unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher
vom Nutzer in regelmaBigen Abstanden zu erneuern.

Risse

Aufgrund des Materialverhaltens von Beton und Bewehrungsstahl
konnen sich Risse bilden. Bei Stahlbetonbauteilen gehoren Risse
zum Prinzip der Lastabtragung, da der Beton keine nennenswer-
ten Zugkrafte aufnehmen kann. Das fihrt dazu, dass der Beton
eine Rissbildung erfahren muss, damit Zugkrafte in den Beweh-
rungsstahl Ubertragen werden kdnnen. Sogenannte Haarrisse an
Bauteilen, Putz- und Spachtelflachen und Verfugungen bis 0,3
mm stellen keinen Mangel dar. Diese Haarrisse entstehen auf-
grund der bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe beim
Austrocknen notwendigerweise, sie werden auch als ,Kriech-*
oder ,Schwindrisse” bezeichnet. Vorgenannte Risse werden var
Ablauf der Gewahrleistungsfrist ausgebessert.

Wartungshinweise

Alle Anstricharbeiten und elastische Fugen werden mit Erzeugnis-
sen namhafter Hersteller durchgefihrt. Diese Hersteller geben in
ihren Verarbeitungsrichtlinien fur die einzelnen Produkte Standzei-
ten und Hinweise flr Erneuerungsphasen an. Es sind kauferseitig
Wartungsarbeiten notwendig, besonders flr die der Witterung
ausgesetzten Anstrichflachen, sowie Holz- und Metallteile. Auch
alle Elemente, die zur Funktion von Fenstern, Fenstertiiren oder
Tiren dienen, werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller
ausgestattet und bedurfen zur Funktionserhaltung einer regelma-
Bigen Wartung und gegebenenfalls Justier- und/oder Austausch-
mafBnahmen. Diese Arbeiten mussen auf Grund der kauferseitigen
Benutzung und dem damit einhergehenden VerschleiB durchge-
fihrt werden und stellen keinen Mangel dar. Technische Anlagen
und Bauteile, die der Witterung sowie Frost und/oder Tausalz
ausgesetzt sind (z. B. elastische Fugen), sowie sonstige wartungs-
bedurftige Anlagen und Einrichtungen (z. B. Fenster, Fenstertiiren,
Sonnenschutzanlagen und Tiren) sind vom Kaufer laufend ab
Ubergabe durch Fachfirmen warten zu lassen. Wartungsvertrige
sind kauferseitig abzuschlieBen, insbesondere fiir die die Dacher
und Dachterrassenablaufe, die elastischen Verfugungen, die Auf-
zlige, die Heizungs-, LUftungs-, und Sanitaranlagen, technische
Einrichtungen flr Zu- und Abwasseranlagen, die Rauchabzugs-
anlagen, die Brandschutzeinrichtungen wie z. B. Brandschutzklap-
pen, Rauchmelder, die Fenster und Tiren (einschlieBlich Tiefgara-
gentor], die AuBenanlagen und Spielgerate sowie alle sonstigen
Teile von maschinellen und elektrotechnischen/elektronischen
Anlagen, bei denen die Wartung Einfluss auf Sicherheit und/oder
Funktionsfahigkeit hat. Es wird von einer bestimmungsgerechten
Nutzung aller Sanitaranschliisse ausgegangen: es werden keine
automatisch wirkenden Spuleinrichtungen vorgesehen. Versau-
men die Kaufer die Beauftragung der erforderlichen Wartung,
flhrt dies zum Ausschluss von Gewahrleistungsrechten fir
Mangel, die bei einer fachgerechten Wartung nicht oder nicht in
der Weise eingetreten waren. Plastische Verfugungen (z. B. bei
Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig.
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Die Uberwachung sowie Instandhaltung und -setzung der Verfu-
gungen obliegt dem Nutzer. Im Falle des Versagens der Dichtung
wird die gewiinschte Wasserundurchlassigkeit dieser Bereiche
nicht mehr gewahrleistet. Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus
am Gebaude entstehen kénnen, unterliegen nicht der Gewahrleis-
tung. Uberdies haften die Kaufer fiir Personen- und Sachschaden,
wenn die fehlende Wartung zu Beeintrachtigungen der Verkehrs-
sicherheit fiihrt (z. B. der Spielgerate). Die Wartungsarbeiten sind
bereits wahrend der Gewahrleistungszeit auf Kosten der Eigen-
tumergemeinschaft durchzufihren. Fir Kontroll-, Reparatur- und
Kundendienstarbeiten sind zu Kellergeschossraumen, in denen
Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht sind, deren Zugang
jederzeit zu ermdglichen.

Mablierung

Wahrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug entweicht immer
noch Baufeuchtigkeit aus Decken und Wanden. Es ist daher
unzweckmaBig, Tapezierarbeiten vor Ablauf von 2 Jahren nach
Erstbezug durchzufiihren oder Mobel direkt an Auen- oder
Innenwanden aufzustellen. Auch nach Ablauf von 2 Jahren ist
eine Moblierung an AuBenwanden problematisch, inshesondere
wenn ,vollflachige” Schrankwande aufgestellt werden. Mobel vor
AuBenwanden sollen daher so aufgestellt werden, dass eine aus-
reichende Hinterltftung stattfinden kann. Wird diese Empfehlung
nicht eingehalten, tragt der Kaufer das Risiko, dass es hinter und
in Mobelstiicken an AuBenwénden zu Feuchtigkeit mit nach-
folgender Schimmelpilzbildung kommt. Kichenmabel missen
grundsatzlich schallentkoppelt an den Wanden angebracht
werden, andernfalls tragt der Kaufer das Risiko eventueller Schall-
ubertragungen.

Heizen und Liiften

Die unter Beachtung der DIN 4108 (Warmeschutz) und der
Energieeinsparverordnung [EnEV] erfolgende Bauweise und die
im Bauwerk enthaltene Feuchtigkeit erfordern ein entsprechen-
des Wohn- und Nutzungsverhalten der Bewohner. Dazu gehart
taglich mehrmaliges ,StoBliften. Unter ,StoBluften” wird das
wiederholte kurzzeitige (5 bis 10 Minuten) und vollstandige Offnen
der Fensterfligel verstanden, um zu vermeiden, dass bestimmte
Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte tberschritten werden,
da ansonsten Stockflecken und Schimmelbildung auftreten kon-
nen. Luften durch Kippstellung von Fenstern ist nicht nur wenig
wirksam, sondern kann sich sogar nachteilig bemerkbar machen.
Ein regelmaBiges Heizen ist notwendig, damit auch bei Abwesen-
heit der Bewohner und Nutzer die in den technischen Normen
vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und Deckenober-
flachen unterschritten werden und die Bauteile nicht auskuhlen,
der Taupunkt im Bauteil nicht erreicht wird und keine Schaden an
Bauteilen und keine Schimmelbildung eintreten. Dabei setzt die
DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume (dies sind alle Zimmer
und Kiiche) mit mind. 19° Celsius beheizt werden. Ebenso ist die
mechanische Abluftanlage mit der tibergebenen Grundeinstellung
in Betrieb zu halten. Der Kaufer verpflichtet sich ausdriicklich,
diese Regeln einzuhalten, wozu er bei Ubergabe der Wohnung
vom Bautrager weitere Hinweise (Wohntipps) erhalt.

Kellerrdume

Kellerraume in denen sich Kellerabteile der Wohnungen befinden,
werden bedarfsgerecht mechanisch mit niedrigem Luftwechsel
entliftet, sie werden nicht beheizt. Feuchteempfindliche Guter
sollten dennoch in den Untergeschossen nicht gelagert werden.
Die Kellertrennwande werden in offener Bauweise ausgefihrt,

S0 dass uber die mechanische Beltiftung mit Feuchtesteuerung
uber die Luftungsanlage, ein Luftaustausch gewahrleistet ist. Da
sich die entsprechenden Kellerfenster auch im Bereich der zu
den Wohnungen gehdrenden Abstellkeller befinden konnen, sind
die Eigenttimer dieser Kellerraume verpflichtet, regelméaBig nach
Anweisung der Eigentimergemeinschaft zu iften. Die System-
trennwande durfen daher nicht vollflachig verstellt oder verkleidet
werden. Alle Kellerraume sind nicht zum dauernden Aufenthalt
von Personen zugelassen.

B Plane

Soweit in dieser Baubeschreibung auf Grundrissplane Bezug
genommen wird, sind die Grundrissplane gemeint, die dem
jeweiligen Kaufvertrag beigefiigt sind (Beurkundungsplane). Alle
angegebenen Mafe sind als ,circa-Mafe” im Rahmen der am Bau
ublichen Toleranzen zu verstehen. Die Wohnflachen wurden an-
hand der Entwurfsplanung nach RohbaumaBen ermittelt.

Alle durch die Baubeschreibung und die Genehmigungsplanung
nicht bzw. nicht eindeutig festgelegten Details werden gemaR
der Ausfihrungsplanung des Planers, der Projektanten und den
Berechnungen des Statikers in enger Abstivmmung mit dem
Bautrager ausgefihrt. Die Farbgebung erfolgt grundsatzlich nach
Angaben des Planers nach Abstimmung mit dem Bautrager.
Anderungen, die sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung erge-

ben und vom Architekten aus funktionalen und gestalterischen
Grinden als notwendig erachtet werden, bleiben vorbehalten.
Ferner bleiben auch Anderungen vorbehalten, die keine objektive
Wertminderung bedeuten und auch Anderungen, die auf Grund
behdrdlicher Auflagen oder technisch bedingt notwendig werden.
Anderungen im Rahmen der haustechnischen Planung sind mag-
lich. Als vertraglich geschuldete Leistung gelten ausschlieBlich
die Bestandteile des Kaufvertrags und der Bezugsurkunden und
gehen den Beschreibungen in diesem Prospekt vor. Fir die Dar-
stellung der Sanitargegenstande wurden Computersymbole ver-
wendet, welche keine detailgetreue Darstellung der vereinbarten
Produkte enthalten. Die genaue Lage und Orientierung kann sich
aus technischem Erfordernis andern. Schraffierungen dienen nur
zur optischen Darstellung von unterschiedlichen Bodenbelagen
oder zur Beschreibung von Wandaufbauten, fir die Art und Weise
der Oberflachenausfihrung ist nur die Baubeschreibung maBgeb-
lich. Die Beurkundungsplane sind zur MaBentnahme nicht geeig-
net. Aufmale fir Einrichtungsgegenstande sowie flr Kiichen- und
Einbaumabel konnen nur nach der Fertigstellung der Wohnung
genommen werden. In den Vermarktungs- und Werkplanen, Visu-

alisierungen und/oder in weiteren den Kaufer (ibergebenen Unter-

lagen [die nicht Vertragsbestandteil sind) dargestellte Mébel und
Bepflanzungen sind unverbindliche Planungsvorschlage und nicht
im Leistungsumfang des Verkaufers enthalten. Die Abbildungen in
diesem Prospekt sind als Visualisierung der einzelnen Gewerke zu
verstehen und sind als Beispiele fir die Ausflihrung zu sehen. So-
fern vorgenannte Unterlagen die Umgebung des Vertragsobjekts
darstellen, ist diese Darstellung ebenfalls unverbindlich.
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Wohnart bietet den Lebensstil, den sich immer mehr Menschen wiinschen. Einer- ?
seits: Am idyllischen Rande Ulms; nur einen Steinwurf von Natur, Ruhe und Entspan-

nung entfernt. Perfekt angebunden an den Verkehr und den OPNV. Andererseits: Mit
vielen Annehmlichkeiten rund um Shopping, Freizeit, Schule und Familie ganz um die
Ecke. Sich hier wohlzufiihlen ist keine Kunst. Sondern Wohnart.
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Ambiente Wohnbau

Bautrager

Ambiente Wohnbau Immobilien GmbH & Co. KG
Stuttgarter Str. 27

89075 Ulm

Angebotsvorbehalt

In dieser Broschire dargestellte
Einrichtungen, lllustrationen,
Computergrafiken sowie Mabiliar,
Kichen und Ausstattungen in den
Abbildungen haben nur beispiel-
haften Charakter und sind kein
Vertragsbestandteil. MaBgeblich
sind ausschlieBlich die Teilungs-
erklarung, die Baubeschreibung
und der notarielle Kaufvertrag.

Druckfehler, Irrtimer sowie Ande-
rungen in Planung und Ausflhrung
bleiben vorbehalten. Fir Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Broschure
wird keine Haftung Gbernommen.

Grundrisse und Visualisierungen
sind nicht zur MaBBentnahme geeig-
net. Alle Angaben und Zeichnungen
in dieser Broschire entsprechen
dem Planungsstand Mai 2019.
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