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WOHNGLUCK IN NEU-ULM

Lo Qi

Erfullen Sie sich den Traum vom wertstabilen Eigenheim in Neu-Ulm. In Offenhausen

erwartet Sie ein modernes Gebaude mit 12 attraktiven Wohnungen. Die zeitgenoss-
ische Architektur Gberzeugt mit lichtdurchfluteten Lebensraumen fur Jung und Alt.
Die Symbiose aus Natur- und Stadtnahe bietet zukiinftigen Bewohnern vielerlei Vorzige.

Zu jeder lebenswerten Eigentumswohnung in der Holderingstralle 28 gehort ein Balkon
oder eine Terrasse mit Gartenanteil. lhr personlicher Aul3enbereich bietet viel Platz fur

ein ganz privates Frihstlck im Freien oder fir einen Aperitif mit Freunden in der strah-
lenden Sonne. Auch im Inneren erwartet Sie ein hohes Mal3 an Komfort.

I Q DETAILS UND HIGHLIGHTS

N I < « 12 Wohneinheiten mit 2 bis 4 Zimmern
B - HolderlinstraBe 28 «  Offener Koch-, Ess- und Wohnbereich

HOLDERLIN 89231 Neu-Ulm +  Terrassen mit gro3en Gartenanteilen

« Grole Balkone, teilweise mit Munsterblick
+  Aufzug und Tiefgarage
+  Moderne Ausstattung
. KfW-55-Effizienzhaus



KOMFORT FUR JEDES ALTER

Entdecken Sie Ihr Zuhause im NU Holderlin. Wer eine gemutliche
2-Zimmer-Wohnung sucht, wird hier genauso fundig wie eine junge Familie,
die ein grof3eres Platzangebot mit bis zu 4 Zimmer benotigt. Dank Tiefgarage
und Aufzug bleiben lhnen zukunftig die Parkplatzsuche und langes Einkaufs-

t(jtentragen erspart.

Jede Wohnung verfugt daruber hinaus uber einen eigenen Kellerraum, der die
Herzen aller Ordnungsliebhaber hoherschlagen lasst und die Wohnung selbst

zur absoluten Wohlfuhlzone macht.




ZUSAMMEN DRAUSSEN ESSEN UND AUF
DEN SONNENUNTERGANG WARTEN -
WAS GIBT ES SCHONERES?
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perfekte Kombination aus Stadtnahe und griner Idylle. = ) SNIE = RO'BHgiss: 1‘

Mit lhrer Wohnung nahe der Donau erleben Sie die

Singles, Paare und Familien erwartet im Umfeld ihres Ui
Lebensmittelpunktes reichlich Abwechslung. Wer hier zu '
Hause ist, kann jeden Tag aufs Neue entscheiden, wonach
ihm heute der Sinn steht. Eine nette Nachbarschaft sorgt
zusatzlich fur Wohlgefuhl. So bieten die Wohnungen drin-

nen und drauf3en Freiraume zur Entfaltung.

Nur 10 Minuten trennen Sie sowohl vom Ulmer als auch
vom Neu-Ulmer Stadtzentrum. Die Vielfalt lockt Jung
und Alt, denn alle sind im NU Holderlin jederzeit bestens
versorgt — mit Kitas und Schulen uber Arzte und Apo-
theken bis hin zu Backern, Metzgern und Restaurants.

A L L E S WAS DAS Es gibt nicht nur viele Dinge des taglichen Bedarfs direkt in . %
bJ

Reichweite. Sie profitieren auch von der gunstigen Lage mit
H E RZ B EG E H RT einer sehr guten Anbindung nach Ulm und Neu-Ulm. Ob Arbeit
oder Einkaufsbummel - Sie erreichen |hr Ziel in beiden Stadten
innerhalb weniger Minuten. Dennoch haben Sie hier zahlreiche
Moglichkeiten, den Stadttrubel hinter sich zu lassen: am Donau-

ufer oder in der Friedrichsau.
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IM DIREKTEN UMFELD

- 1 Backerei + 6 Apotheke + 11 Kindergarten + 15 Sportzentrum
+ 2 Supermarkt o 7 Arzt + 12 Aquarium « 16 Freibad

+ 3 Restaurant - 8 Tankstelle Friedrichsau « 17 Tennis

. 4 Bar + 9 Spielpaltz « 13 Hallenbad + 18 Golfanlage

- 5Bank + 10 Schule « 14 Internationale Schule ~ « 19 Friedrichsau

RELAXEN IN DER FRIEDRICHSAU

Fir Entspannung aul3erhalb der eigenen 4 Wande ist die Friedrichsau |hre erste Anlaufstelle. Die ge-

schwungenen Wege um die Augarten und -seen laden alle Generationen zum Spazierengehen, Beobach-

ten der heimischen Tiere und Joggen ein.




BESTENS
UNTERHALTEN

In der Umgebung ist tber das
ganze Jahr verteilt einiges los —
von Kunst und Kultur bis zu
Musikveranstaltungen. Wer
Feste liebt oder gern etwas
erlebt, ist hier genau richtig.

ULMER ZELT

Das Ulmer Zelt ist ein Kulturfestival in der Friedrichsau, das 7
Wochen lang zu einem vielfaltigen Programm einladt.

INTERNATIONALES DONAUFEST

Alle zwei Jahre findet das 10-tagige Fest mit regionalen Kost-
lichkeiten und einem bunten Buhnenprogramm statt.

SCHWORMONTAG MIT NABADA

Der traditionelle Wasserumzug am Schwormontag findet
gleich um die Ecke statt - auf der Donau.

KULTUR IN DER CAPONNIERE

In den Sommermonaten konnen Kulturbegeisterte regelméﬂig
Veranstaltungen und Konzerte im Freien besuchen.

EINSTEIN-MARATHON

Sportler aufgepasst! Der Marathon in Ulm und Neu-Ulm ist
einer der grof3ten deutschen (Halb-)Marathons.

GLACIS-PARK

Der schone Stadtpark lockt mit einem Kinderspielplatz, Was-
serspielen und einer entspannten Atmosphare.

THEATER ULM

Das Drei-Sparten-Haus begeistert mit Musik, Schauspiel und
Ballett in verschiedensten Auffuhrungen.







ZEITLOS UND GEHOBEN

Do Hoit o

Damit Sie jede Minute zu Hause genief8en, wurde auch bei der Wahl der Ausstattung Wert auf die Harmo-

nie von Funktionalitat und Asthetik gelegt. Die Wohnungen zeichnen sich durch zahlreiche Komfortmerk-
male aus, die Sie im Alltag nicht mehr missen werden wollen.

Fur ein angenehmes Ambiente sorgen viel Tageslicht und ein Holzparkettboden. FuBbodenheizungen in
allen Aufenthaltsraumen sind fur jedes Zimmer individuell regelbar und hinterlassen auch in der kalten
Jahreszeit wohlige Warme.

HIGHLIGHTS DER AUSSTATTUNG

«  Grol3er Balkon oder Terrasse mit Garten
+  Hauseingangstur mit Video-Gegensprechanlage

+  Elektrische Alu-Aulenjalousien

+  Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierung
+  Holzparkettboden und FuBbodenheizung
»  Sanitarausstattung namhafter Hersteller

+  Aufzug und Tiefgarage

+  Kellerraum pro Wohnung

+  Kinderwagenraum (g s o
Fahrradstellplatze
+  Begrinter Hofbereich mit Spiel- und Sitzgelegenheiten

«  Einige Wohnungen mit Hauswirtschaftsraum




WUNSCHLOS GLUCKLICH UND
GUT VORGESORGT

Jede Eigentumswohnung wurde mit Bedacht geplant
und so ausgestattet, dass sie ein langfristiges Zuhause
voller Lebensqualitat wird. Neben einem Aufzug, Tiefga-
ragenstellplatzen und anderen Annehmlichkeiten gibt es
auch einige barrierefreie Wohnungen fir alle, die heute

schon an morgen denken.
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ABSCHALTEN UND DEN







GRUNDRISSE IM UBERBLICK

Dodlolt T
v

DETAILS UND HIGHLIGHTS

+ Insgesamt 12 Wohneinheiten
+  Jeweils 4 Wohneinheiten im Erdgeschoss,
1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss

. Offener Koch-, Ess- und Wohnbereich

+  Terrassen mit groBen Gartenanteilen

. Grol3e Balkone, teilweise mit Munsterblick




NIJ |

HOLDERLIN

4-ZIMMER-WOHNUNG
MIT TERRASSE UND GARTENANTEIL

Whg. 1/ EG/ ca. 111,39 m?

Wohnen / Kochen ..................... ca. 41,39 m?
Flur ca. 9,77 m?
Bad ca. 9,18 m?
Abstellraum ..c.cocveveercreiirienne ca. 3,10 m?
Kind 1 ca. 12,28 m?
Kind 2 ca. 11,86 m?
Schlafen ca. 14,94 m?
WC ca. 2,68 m?
Terrasse (507%) w.ovveerereereseneenenne ca. 6,19 m?
Gartenanteil ....oevcveveverevecrernnnn. ca. 190,00 m?
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2-ZIMMER-WOHNUNG
MIT TERRASSE UND GARTENANTEIL

Whg. 2/ EG/ ca. 61,03 m?

Wohnen / Kochen..................... ca. 26,86 m?
Flur ca. 6,01 m?
Bad ca. 6,36 m?
Schlafen ca. 16,03 m?
Terrasse (507%)...ccereriereeunrinnnns ca. 5,77 m?

Gartenanteil .....ooeveveevereerernnn. ca. 40,00 m?
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HOLDERLIN

3-ZIMMER-WOHNUNG
MIT TERRASSE UND GROSSEM GARTENANTEIL

Whg. 3/ EG/ ca. 86,94 m?

Wohnen / Kochen ..........cc........ ca. 29,70 m?
Flur ca. 10,61 m?
Bad ca. 9,43 m?
Abstellraum .....c.ocveveevrrenreriernnne ca. 2,00 m?
Kind ca. 12,53 m?
Schlafen ca. 16,12 m?
Terrasse (50%)...c.ceruerererreruenans ca. 6,55 m?
Gartenanteil .....cccovveeveeeeeerennnn. ca. 220,00 m?
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3-ZIMMER-WOHNUNG
MIT TERRASSE UND GARTENANTEIL

Whg. 4 / EG/ ca. 95,63 m?

Wohnen / Kochen ......cccocuuee. ca. 32,43 m?
Flur ca. 9,93 m?
Bad ca. 10,56 m?
Abstellraum .....coceveevererieieinnne ca. 2,96 m?
Kind ca. 12,90 m?
Schlafen ca. 18,62 m?
wC ca. 2,68 m?
Terrasse (50%)....cemrerererreruennns ca. 5,55 m?

Gartenanteil .....occveveevereerernnne. ca. 130 m?
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HOLDERLIN

4-ZIMMER-WOHNUNG
MIT BALKON

* Balkon

Wohnen / Kochen

Schlafen

Whg.5+9/1.+2.0G/ ca. 111,09 m?

Wohnen / Kochen ..........cc........
Flur
Bad
Abstellraum ....cceeeeereeneererniienne
Kind 1

Kind 2
Schlafen
WC
Balkon (50%).....ccvveurirrreerrrnnne

ca. 41,39 m?
ca. 9,77 m?
ca. 9,18 m?
ca. 3,10 m?
ca. 12,28 m?
ca. 11,86 m?
ca. 14,94 m?
ca. 2,68 m?
ca. 5,89 m?
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2-ZIMMER-WOHNUNG
MIT BALKON
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3-ZIMMER-WOHNUNG
BALKON

HOLDERLIN
MIT
] Wohnen /
Kochen
N
W
(o]
S

Whg. 7 +11/1. + 2. OG / ca

. 86,35 m?

Wohnen / Kochen .......cccuu.. ca. 29,70 m?
Flur ca. 10,61 m?
Bad ca. 9,43 m?
Abstellraum .....covevevreererrnennnn. ca. 2,00 m?
Kind ca. 12,53 m?
Schlafen ca. 16,12 m?
Balkon (50%)....c.ceeevereeeereeenenns ca. 5,96 m?

21



NIJ |

HOLDERLIN
3-ZIMMER-WOHNUNG
MIT BALKON
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Whg. 8 +12 /1. + 2. OG / ca. 95,37 m?

Wohnen / Kochen .......cccuu.. ca. 32,43 m?
Flur ca. 9,93 m?
Bad ca. 10,56 m?
Abstellraum .....covevevreererrnennnn. ca. 2,96 m?
Kind ca. 12,90 m?
Schlafen ca. 18,62 m?
wC ca. 2,68 m?

Balkon (50%)....cceverevereerernnenns ca. 5,29 m?
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BESCHREIBUNG

ALLGEMEINES ZUR BAUBESCHREIBUNG

Die Baubeschreibung gilt fur die schlisselfertige Wohnung. Grundlage
dieser Beschreibung ist die Entwurfsplanung der PSB GmbH. Eventuelle
farbige Abbildungen der Wohnanlage sind als kiinstlerische lllustration zu
verstehen. Einzelne Anderungen bleiben ausdricklich vorbehalten. Fiir

die Art und den Umfang der Ausfiihrungen sind allein die beurkundeten
Vertrage mit Anlagen (Baubeschreibung, Lageplan etc.) verbindlich. Diese
Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen.
Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit grof3ter Sorg-
falt zusammengestellt, wenngleich eine Gewahr fiir deren Vollstandigkeit
und Richtigkeit nicht ibernommen werden kann. Als Grundlage fur die
Ausfiihrung des Bauvorhabens dienen die Ausfiihrungsplane. Anderungen in
der Planung (auch der Freiflichenplanung), in den vorgesehenen Materialien
und den Einrichtungsgegenstanden bleiben vorbehalten, soweit sich dies

aus technischen und behardlichen Griinden bzw. als Ergebnis von Auflagen
oder aus Griinden der Materialbeschaffung als notwendig und zweckmafig
erweist und sich nicht erheblich wertmindernd auswirkt. Die in den Planen
dargestellten Baume und Straucher sind nicht verbindlicher Bestandteil

der Baubeschreibung. Das Gleiche gilt fiir eingezeichnete Einrichtungs-
gegenstande. In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen
nur Méblierungsvorschlage der Architekten dar und gehoren nicht zum
Leistungsumfang. Lediglich die in dieser Baubeschreibung genannten sani-
taren Einrichtungsgegenstande in den Badern, Duschbadern und WCs sind
Bestandteil der Wohnungen. Weitere sanitare Ausstattungsgegenstande sind
nicht im Kaufumfang enthalten. Fir die Ausstattung ist der Text der Baube-
schreibung maf3gebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den Grund-
rissen. MaBliche Differenzen sowie Anderungen der vorgesehenen Baustoffe
sind moglich, soweit diese durch Auflagen der Baugenehmigung, der Statik
oder Entwasserungsplanung notwendig werden. Soweit die Baubeschreibung
in Einzelfallen auf Normen (DIN) ausdriicklich Bezug nimmt, beschrankt
sich die Errichtungs- und Ausfihrungsverpflichtung unbeschadet weiter-
gehender technischer Erkenntnisse auf die Errichtung und Ausfihrung nach
den Vorschriften dieser DIN, wobei der Kaufer seinerseits verpflichtet ist,
sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der jeweiligen DIN
einzurichten. Dies gilt insbesondere fir die DIN 4109 (Schallschutz) und die
DIN 4108 (Warmeschutz) sowie die Energieeinsparverordnung (EnEV).

Im Kaufpreis sind enthalten:
+ Die ErschlieBungskosten
+ Anschlusskostenbeitrage fir Strom, Wasser, Kabel und Kanal

FUNKTIONALE BESCHREIBUNG DES
PROJEKTS ,NU HOLDERLIN*

Das Grundstick HolderlinstralRe 28, Neu-Ulm im Stadtteil Neu-Ulm
Offenhausen wird mit einer Wohnanlage und dazugehériger Tiefgarage
neu bebaut.

Im Kaufpreis sind enthalten:

12 Eigentumswohnungen mit Tiefgaragenstellplatzen sowie oberirdischen
Stellplatzen

Das Bauvorhaben besteht aus einem Baukorper mit 12 Wohnungen und
einem Untergeschoss mit Tiefgarage und Kellerraumen. Das Gebaude
verfligt Uber einen Aufzug, der bis in alle Ebenen fihrt. Die Tiefgaragen-
stellplatze werden ber eine einspurige Rampe erschlossen. Die Wohnungen
erhalten teilweise Terrassen mit Gartenanteil bzw. Balkone wie im Teilungs-
plan dargestellt.

Im Untergeschoss befinden sich Heiz-, Technik- und Elektroraume fir
Strom- und Datenversorgung, Hausanschluss, Heizung, Elektro, Wasser-
und Warmeversorgung.

BAU- UND LEISTUNGS-

Die Zuwegung erfolgt tber die Holderlinstral3e Uber einen zur Wohnanlage
gehorigen FuBBweg. Die Kellerraume und Nebenraume sind innerhalb des
Gebéudes tber das Treppenhaus sowie den dort befindlichen Aufzug
erschlossen. Der Kinderwagenraum im Untergeschoss ist innerhalb des
Gebaudes tber den Treppenhausflur sowie Aufzug erreichbar.

Die Gestaltung des Aullenraums erfolgt entsprechend dem Freiflachen-
gestaltungsplan einschlieBlich moglicher Auflagen der genehmigenden
Behorden.

BAUGENEHMIGUNG

Der Bauantrag wurde am 10.08.2020 bei der Abteilung Bauaufsicht der
Stadt Neu-Ulm eingereicht.

TEIL1T BAUAUSFUHRUNG

1/

Bodenplatte, Fundamente, Stiitzen, Unterzlige, tragende Wande und
Decken werden nach statischer Berechnung in Stahlbeton und/oder Mauer-
werk ausgefiihrt.

Nach Aushub und Schotterplanum erfolgt die Griindung der Gebaude nach
statischen Erfordernissen mittels eines Streifenfundaments, Einzelfunda-
menten und gegebenenfalls Bodenplatten aus Beton oder Stahlbeton.

Samtliche Aul3en- und Innenwande sowie die Bodenplatte nach Vorgabe der
Statik.Innenliegende Wande im Kellerbereich und in den Technikraumen bis
zur Decke in Stahlbeton und/oder Mauerwerk entsprechend den statischen
Anforderungen und teilweise gespachtelt. Betonierte Wande und Decken
bleiben unverputzt. Decken liber dem Untergeschoss aus Ortbeton bzw. mit
Systemdeckenelementen mit sichtbar bleibender Fugenteilung.

Die Entwasserung der Flachen erfolgt durch innen- oder auBenliegende
Entwasserungssysteme nach gesetzlichen Normen und Vorschriften.

In Bereichen angrenzender Warmraume werden die Decken und Wande teil-
weise mit einer Dammung gemal} bauphysikalischem Erfordernis versehen.
Tiefgaragenboden eventuell gepflastert, bzw. wenn nctig als Bodenplatte
betoniert.

Fir die AuBenwande gelten die Vorgaben nach der EnEV 2016 in ihrer
Fassung vom 01.01.2016 und die Vorgaben fir das KfW-55-Effizienzhaus.
Erdberiihrte AuBenwande sowie die Bodenplatte im Untergeschoss in
Stahlbeton. AulRenwande nach statischem Erfordernis in Stahlbeton oder in
Ziegelmauerwerk nach Angaben des Statikers. Tragende und nicht tragende
Innenwénde und Stiitzen im Wohnraum in Stahlbeton oder Ziegel, verputzt,
gestrichen und tapeziert. Installationsschachte und Verblendungen werden
in einseitig zweilagig beplankten Trockenbauwanden mit Hohlraumdam-
mung ausgefiihrt gemal} technischem und bauphysikalischem Erfordernis.
Schachtabtrennungen in Trockebauweise, ggf. mit zusatzlicher Schalldam-
meinlage. Wo aus technischen, optischen und ggf. aus Griinden des Brand-
schutzes benctigt, Verkleidung von Leitungsverziigen. Abkofferungen als
Trockenbaukonstruktion. In Bereichen von Badern und WCs Vorwandinstal-
lationen in Trockenbauvorsatzschalen. Starke und Hohe der Vorsatzschalen
nach haustechnischem Erfordernis. Aufzugsschacht sowie Treppenhaus aus
Stahlbetonfertigteilen; die Treppenlaufe werden nach bauphysikalischem
Erfordernis schallentkoppelt. Geschossdecken aus Ortbeton bzw. mit
Systemdeckenelementen. Balkonplatten als Stahlbetonfertigteile; thermisch
getrennter Anschluss an die Geschossdecken.



DACH

Flachdach in Stahlbeton mit oberseitiger Warmedammung und Abdichtung.
Dachrandstreifen und sonstige Restflachen werden mit Kies belegt.
Entwasserung der Dachflache durch innenliegende oder aulenliegende
Dachentwasserungssysteme nach gesetzlichen Normen und Vorschriften.
Flachdachwdrmedammung gemal den Richtlinien und Normen und nach
der Berechnung des Energieberaters. Um Eindringen von Wasserdampf in
die Warmedammung zu verhindern wird Uber geheizten Raumen auf die
Flachdachdecke eine Trennschicht als Dampfsperre aufgebracht.
Dachrinnen, sichtbare Fallrohre, Blechverkleidungen und -verwahrungen
in Titanzink oder Uginox. Fallrohre werden soweit moglich auf der Fassade

gefihrt.

1/B FASSADE

AUSSENPUTZ UND FASSADENGESTALTUNG

Fassaden erhalten einen zweilagigen Auflenputz mit einem Unterputz aus
mineralischem Kalkputz und einem Oberputz. Der Oberputz erhalt einen
farbigen Ausgleichsanstrich. Der Sockelputz wird ca. 30 cm iber der
Erdanfillung hochgezogen. Fassadengestaltung und Farbabstimmung nach
Vorgabe des Architekten.

TERRASSEN/DACHTERRASSEN/BALKONE/LOGGIEN

Der Austritt auf Terrassen, Dachterrassen, Loggien und Balkone wird durch
den unteren Fensterstock und Uberwiegend durch den Niveauunterschied
von den Aul3en- zu den Innenbelagen nicht schwellenlos ausgebildet.
Teilweise ist eine Stufe notwendig. Die Terrassen, Dachterrassen, Loggien
und Balkone erhalten einen auf Splittbett verlegten Belag aus Beton oder
Keramik nach Wahl des Architekten. Die Entwasserung erfolgt Gber Boden-
abldufe und/oder Entwasserungsrinnen.

ABSTURZSICHERUNGEN

Bauordnungsrechtlich erforderliche Absturzsicherungen werden im Trep-
penhaus als Treppengelander aus Edelstahl mit einem Handlauf ausgefihrt;
an Balkonen und Loggien als Glasgelandersystem nach Farbkonzept des
Architekten. Befestigung durch Dibel, Schrauben und Verbindungsmittel in
der AuBenanwendung, Bodenmontage, Seitenmontage oder auf Konso-

len. Absturzsicherungen bei Wohnungsfenstern, Terrassen, Balkonen und
Loggien mit einer Hohe von mindestens 90 cm iber der Oberkante des

FertigfuBbodens.

1/C WARMESCHUTZ

Die Ausfihrung erfolgt gemal3 der Energieeinsparverordnung (EnEV),
Stand 18.11.2013 und ihren erhdhten Anforderungen, die am 01.01.2016 in
Kraft getreten sind und unter Einhaltung des Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG). Ein Energieausweis fir das Gebaude wird erstellt,
stellt jedoch keine Beschaffenheitsangabe beziiglich des tatsachlich anfallen-
den Energieverbrauchs des Objektes dar.

1/D SCHALLSCHUTZ

Der Schallschutz im gesamten Bauvorhaben wird nach der DIN 4109-1,
2016-07, verbessert um +3 dB beim Luftschallschutz und reduziert um -5
dB beim Trittschallschutz, eingehalten. Dies entspricht dem Entwurf der
DIN 4109-5 vom Mai 2019 fiir erhohte Anforderungen an den Schall-
schutz. Er umfasst u. a. die Luftschalldammung von Wanden und Decken
zwischen Wohnungen sowie die Trittschalldammung von Geschossde-
cken, von Loggien, Terrassen und aus Treppenhausern. Der Schallschutz
haustechnischer Anlagen wie z. B. von Sanitérinstallationen und anderer
anlagentechnischer Einrichtungen wird ebenfalls nach dieser technischen
Regel (4109-1, 2016-07) vereinbart. Der Larmschutz, d. h. Schallschutz
gegen Umgebungslarm wie z. B. aus Strallen- oder Schienenverkehr wird
nach gesetzlichen Vorgaben (4109-1, 2016-07) dimensioniert. Ein gegen-
uber diesen Anforderungen erhchter Schallschutz wird nicht realisiert. Das
Schalldimmmal der Wohnungseingangstiiren betragt Rw = 37 dB (nach der
DIN 4109-1, 2016-07)

Die konstruktive Bemessung der einzelnen Bauteile (Wande und Decken)
erfolgt nach Schallschutzkonzept. Die Bemessung der Schalldammung von
Fenstern erfolgt nach (DIN 4109-1, 2016-07 - Tabelle 7) und Gutachten
Schallschutz gegen AuBRenlarm. Innerhalb der Nutzungseinheiten werden
keine schalltechnischen Anforderungen vereinbart.

TEIL2 AUSBAU
2/A WOHNUNGEN
BODEN

Die Wohnungen erhalten einen Heizestrich auf Trittschall- und Warmedam-
mung gemal Schall- und Warmeschutzverordnung. Alle Raume, ausge-
nommen Bader und Gaste-WCs erhalten ein Industrieparkett in Eiche nach
Mustervorlage. Das Parkett wird leiter- oder wiirfelartig verlegt. Kommt eine
Leistung auf Wunsch des Kaufers nicht zur Ausfiihrung, wird fir Parkett-
arbeiten ein Betrag von 60,00 €/m” inkl. MwSt. fir Material einschlieBlich
Verlegung und aller Nebenarbeiten gutgeschrieben. Es werden passende
Sockelleisten angebracht, Format ca. 25 mm x ca. 19 mm.

Alle Bader und Gaste-WCs erhalten einen Bodenfliesenbelag nach Muster-
vorlage. Alle Bodenfliesen werden parallel verlegt. Eine Diagonalverlegung ist
nach Aufpreis méglich. Kommt eine Leistung auf Wunsch der Kaufer nicht
zur Ausfihrung, wird fir Fliesenarbeiten ein Betrag von 60,00 €/m” inkl.
MwSt. fiir Material einschlieBlich Verlegung und aller Nebenarbeiten gutge-
schrieben. Verfugung der Flachen gemall dem Farbkonzept der Architekten.

Anschlussfugen zwischen Wand- und Bodenbelag werden elastisch verfugt.

AN N N

Mosaikparkett

Mosaikparkett Mosaikparkett
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Wande, Stlitzen und Schachte in Oberflachenqualitat Q2 gespachtelt oder
und mit Maschinengipsputz tapezierfertig hergestellt. Filigrandeckenstol3e
gespachtelt. Innenputzflachen und Filigrandecken in den Wohnungen mit
Malervliestapete und weillem Anstrich. Wande aller Bader und Gaste-WCs
erhalten gemil3 den Beurkundungsplinen einen Wandfliesenbelag nach
Mustervorlage. Wande bei Vormauerungen bis auf Hohe von ca. 1,20 m

und im Duschbereich raumhoch gefliest. Alle Wandfliesen werden parallel
verlegt. Eine Diagonalverlegung ist nach Aufpreis moglich. Kommt eine
Leistung auf Wunsch der Kaufer nicht zur Ausfihrung, wird fiir Fliesenarbei-
ten ein Betrag von 60,00 € inkl. MwSt. fir Material einschlielich Verle-
gung und aller Nebenarbeiten gutgeschrieben. Wande aller Bader und WCs
werden mit Maschinenkalkzementputz fiir zu klebende Fliesen vorbereitet.
Nicht geflieste Wande in den Nassrdumen erhalten feinen Filzputz und
einen weillen Farbanstrich. Wandflachen, die nicht gefliest werden, erhalten
eine Sockelfliese passend zum Bodenbelag. Verfugung der Flachen nach
Vorgabe der Architekten. Geflieste Bereiche mit Kantenschutzschienen an
den AuBlenecken in Edelstahl. Kiichen erhalten keinen Fliesenspiegel.

BODENFLIESE BODENFLIESE

Longare grau Longare beige matt
v v

AN AN

BODENFLIESE BODENFLIESE

Longare Merlino schwarz Longare braun

WANDFLIESE WANDFLIESE
Zipari weifl matt Zipari weil} glanzend
v v
A A
WANDFLIESE WANDFLIESE

Zipari beige matt Zipari beige glanzend

Aufgrund individueller Grundrissgestaltung kommt es bei der Ausstattung
der Bader zu unterschiedlichen Ausfiihrungen. Die in der folgenden Be-
schreibung enthaltenen Verweise auf Grundrissplane beziehen sich allesamt
auf die Darstellungen in den Grundrissplanen, die dem Kaufvertrag beige-
flgt sind (sog. Beurkundungsplane). Teilweise werden systemiibergreifende
Produkte der jeweiligen Hersteller verwendet. Die Bader sind funktions-

gerecht geplant. Die nach der Richtlinie VDI 6000, welche Hinweise zur

Ausstattung von Gebauden mit Sanitarraumen und zur Ausstattung der
Sanitarraume selbst enthalt, geforderten Mindestabstande und Bewegungs-
flachen zwischen und vor den einzelnen Einrichtungsgegenstanden werden
hierbei jedoch teilweise unterschritten. Des Weiteren werden die gemal}
VDI 6000 geforderten Mal3e der Sanitargegenstande im Rahmen der ge-
planten Ausstattung nicht beriicksichtigt.

Positionierung, Art und Anzahl der Sanitargegenstande entsprechend
der Planung und Darstellung wie im Kaufvertrag. Die Bader erhalten
nach Mal3gabe der Beurkundungsplane eine Ausstattung wie nachfolgend
beschrieben:

+ 1 Acryl-Badewanne Rechteckformat, weil’ (Geberit, Modell Tawa
170 x 75 cm oder gleichwertig), Einbau gemal Beurkundungsplan. Dazu
eine Brausebatterie als Aufbau-Einhebelarmatur mit Brauseschlauch und
Handbrause (Hansgrofe Modell Talis S oder gleichwertig). Wird in den
3-/4-Zimmer-Wohnungen ausgefihrt.

+ 1 bodengleich geflieste Dusche 80 x 80 c¢m bis 90 x 90 cm nach Wahl
des Bautragers mit zentralem Bodenablauf. Dazu 1 Brausestange mit
Handbrause (Hansgrohe, Modell Talis S mit Ecostat oder gleichwertig)
sowie ein Unterputz-Einhebelmischer.

+ 1 Waschtisch oder 1 Doppelwaschtisch je nach Beurkundungsplan
(Geberit, Modell Icon 60 x 48 cm oder 120 x 48 oder gleichwertig) in
Wandmontage, verfugt, wei3. Dazu eine Armatur (Hansgrohe, Modell
Talis S oder gleichwertig).

« 1 wandhangendes Tiefsplil-WC (Geberit, Modell Icon oder gleichwertig),
weil}, verfugt, mit Wandeinbausptilkasten Geberit UP 320 oder gleich-
wertig, Betatigungsplatte Fabrikat Geberit, Modell ,,Sigma 20, Kunst-
stoff weil3, mit 2-Mengen-Spllung.

Die Gaste-WCs erhalten nach Maf3gabe des jeweiligen Beurkundungsplans
eine Ausstattung wie nachfolgend beschrieben:

+ 1 Waschtisch (Geberit, Modell Icon 53 x 31 cm oder gleichwertig), Wand-
montage, weil}, verfugt. Dazu eine Armatur (Hansgrohe, Modell Talis S
mit Kaltwasseranschluss).

+ 1 wandhangendes Tiefsplil-WC (Geberit, Modell Icon oder gleich-
wertig), weil3, verfugt, mit Wandeinbauspulkasten Geberit UP 320 oder
gleichwertig, Betatigungsplatte Fabrikat Geberit, Modell ,,Sigma 20,
weil}, Kunststoff, mit 2-Mengen-Spiilung.
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In den Wohnbereichen Kunststofffenster (Gugelful3, Fabrikat Comfort 82
MD) mit 3-fach Isolierglas Ug 0,5, (bei erhchten Anforderung wie z. B.
Schallschutz oder Bristung Ug 0,6) Mehr-Kammer-Profil, innenseitig weil3,
aufBenseitig grau. Die Fenstertiiren zu Terrassen, Dachterrassen, Loggien
und Balkonen entsprechend den Beurkundungsplanen als Dreh-/ Kippfliigel,
sofern im Beurkundungsplan nicht ausdricklich anders gekennzeichnet. Die
éffnungsméglichkeit (auBRer Kippfunktion) samtlicher Fenster ist in den
Beurkundungsplanen dargestellt. Beschlage in GSK 1. Alle Fenster- und

Fensterturgriffe in Aluminium, Farbe Titan.

Fensterbanke an der GebdudeaufBenseite in pulverbeschichtetem Alu-
Leichtmetall und Aluminiumendstiicken, farblich passend zu den Fenstern.
Fensterbanke in den Wohnungen bei massiven Bristungen in Naturstein in

Grau, bei Badern gefliest.

Der Nachweis zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes erfolgt
nach der DIN 4108-2:2013-02 Warmeschutz und Energie-Einsparung in
Gebauden im Rahmen des EnEV-Nachweises. Alle senkrechten Fenster-
flachen innerhalb der Wohnraume und Kiiche erhalten einen Fassadenraff-
store mit geschlossenen Fithrungen, elektrischem Antrieb und Aluminium-
Lamellen GL80, nach Farbkonzept des Architekten. Fenster oder Fenster-
elemente mit besonderen Eigenschaften wie Treppenhausfenster, Dielen-
fenster, Atelierfenster, abgeschragte Fenster, Erkerfenster, Fenster kleiner
als 1 m? Flache, Bogenfenster, Rundfenster, Dachflichenfenster, Keller-
und Tiefgaragenfenster erhalten keine Jalousie.Hinweis: Eine Jalousie stellt

keine Verdunkelungsanlage, sondern nur einen Sonnen- und Sichtschutz dar.

Die Jalousien diirfen bei starkem Wind nicht heruntergefahren sein, da die
hieraus resultierenden Schaden nicht der Gewahrleistung unterliegen.

Wohnungseingangsturen als Schallschutztir mit Vollspanturblatt, der

Marke Moralt oder gleichwertig Schallschutztir Typ 48, beidseitig weil3
beschichtet, und mit Stahlumfassungszarge. Die Tiren sind mit Dreifachver-
riegelung und absenkbarer Bodendichtung ausgestattet. Als Beschlag wird
treppenhausseitig ein Knauf und wohnungsseitig ein Driicker aus Edelstahl
eingebaut. Es wird kein Schutzbeschlag ausgefiihrt.

Wohnungsinnenttiren und Umfassungszargen (Fabrikat Jeld-Wen oder
gleichwertig) in Weil3; Turblatter beschichtet oder mit CPL-Oberflachen
mit Rohrenspankerneinlage (RSP). Die Tiren werden mit Driickern der
Marke Karcher, Modell Rhodos in Edelstahl und Buntbartschloss mit
Schlossrosette ausgestattet. Bad- und WC-Tiren mit Badgarnitur in Edel-
stahl, matt. Die Innentiren erhalten zur Sicherstellung der ausreichenden
Luftnachstrémung (siehe auch Punkt ,Liftung®) in Abweichung von den
Vorgaben der Schreinerrichtlinien (DIN 18101 und DIN 68706) einen
Unterschnitt von ca. 2-3 cm. Es besteht somit die Moglichkeit, dass auch
bei geschlossener Tur ein Belagswechsel im Ubergang zwischen zwei
Raumen sichtbar bleibt.

< Turdricker Karcher
Rhodos Edelstahl

¢

Beheizung aller Aufenthaltsraume sowie die Bader mit Ausnahme des
Duschbereiches mittels FuBbodenheizung. Gaste-WCs sowie Neben-
raume wie z. B. Abstellrdume, sofern bauphysikalisch nicht erforderlich,
nicht beheizt. Heizkreise werden raum- bzw. teilflichenweise lber lokale
Thermostate geregelt. In jeder Wohnung ein Fullbodenheizungsverteiler.
Jede Wohnung erhalt einen Warmemengenzahler entsprechend den hier-
fur geltenden Vorschriften. Dieser wird von der Eigentimergemeinschaft
gemietet. Die hierfir anfallenden Kosten werden tber die Heizkostenab-
rechnung umgelegt.

In den Kiichen ein Kalt- und Warmwasser- sowie ein Abwasseranschluss wie
im Beurkundungsplan ausgefuhrt, spatere Anpassungen oder Anderungen
gehen zu Lasten des Kaufers. Gegebenenfalls zusatzliche Anschlussmoglich-
keiten fur Verbrauchszahler fur Kalt- und Warmwasser im Kichenbereich
vorgesehen, nach technischem Erfordernis. In den Kiichenbereichen werden
keine Wandfliesen ausgefiihrt.

Die Wohnungen erhalten einen Kaltwasser- und Abwasseranschluss fur

eine Waschmaschine. Lage gemal3 Beurkundungsplan. Als Trockner diirfen
ausschlieBlich Kondensattrockner verwendet werden. Separate Stellflachen
fur Trockner werden nicht vorgehalten. Die Raume mit Waschmaschinenan-
schluss sind funktionsgerecht geplant. Hierbei konnten jedoch die nach der
Richtlinie VDI 6000 geforderten Mindestabstande und Bewegungsflachen

teilweise unterschritten werden.

Rauchwarnmelder in Fluren und Schlafraumen nach Erfordernis und Vor-
schriften. Hierfir wird im Namen und auf Rechnung des Kaufers ein Miet-
und Wartungsvertrag iiber die Rauchwarnmelder mit einem Dritten, der von
dem Kaufer bzw. der kduferseitigen Verwaltung rechtzeitig zu benennen ist,
abgeschlossen. Die hierfiir anfallenden Kosten werden tber die Heizkosten-
abrechnung umgelegt.

Steckdosen und Schalter aus der Serie AS50 der Firma Jung im Farbton
Alpinweif3. Installation von Zahlerschranken, Sicherungsverteilungen, Ver-
sorgungssystemen, Kabeln, Leitungen und Leerrohren gemaf3 AVBELT-DIN
18015 und VDE-Vorschriften. Wohneinheiten erhalten separate Stromkrei-
se fur Kiiche, Wohnen, Schlafen, Kind, Bad, Kellerabteil, Balkon/Terrasse,
Waschmaschine/Trockner sowie fir E-Herd und Spllmaschine, soweit im
Plan ausgewiesen, sowie ein Nachlaufrelais fir die Bellftung der Bader und
WCs. Lichtauslasse der Wohnungen erhalten Wago-Klemmen. Fir die ge-
samte Wohnung sowie fir Aufensteckdosen wird die Fehlerstrom-Schutz-
schaltung (zum Schutz gegen Stromausfille) angewandt. Positionierung und
Anzahl der Elektro-Installationen erfolgt nach MalRgabe der Grundrissge-
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staltung im Kaufvertrag wie folgt:
Bei Wohnraumen mit Fenstern:
1 Schalterwippe fiir Auf/Ab im Bereich der Fenster fir elektrische Jalousie
Terrasse/Balkone:
1 Steckdose
1 Wandauslass mit AuBenwandleuchte (von innen schaltbar)
Kochbereich bei offenen Kiichen:
1 Ausschalter
1 Deckenlichtauslass
1 Wandlichtauslass (ungeschaltet tber der Spiile)
1 Wandlichtauslass (ungeschaltet tiber dem Herd fiir Dunstabzugshaube)
1 Herdanschlussdose
1 Steckdose fiir die Spile
6 Steckdosen Uber der Arbeitsplatte (teilweise in Kombination)
1 Doppelsteckdose fiir Kiihl- und Gefrierschrank
Wohn-/Essbereich:
1 Deckenauslass im Wohnbereich
1 Deckenauslass im Essbereich
1 Serienschalter
10 Steckdosen (teilweise in Kombination)
1 Anschlussdose fiir Rundfunk- und Fernsehempfang inkl. Verkabelung
vom Medienverteiler
1 Telefonleerdose inkl. Verkabelung vom Medienverteiler
Elternschlafzimmer:
1 Wechselschalter an der Tur
1 Wechselschalter am Bett
1 Deckenlichtauslass
2 Doppelsteckdosen am Bett (Abstand ca. 2,50 m)
1 Steckdose
1 Anschlussdose fiir Rundfunk- und Fernsehempfang inkl. Verkabelung
vom Medienverteiler
1 Telefonleerdose inkl. Verkabelung vom Medienverteiler
Je Kinderzimmer:
1 Wechselschalter
1 Deckenlichtauslass
4 Steckdosen
1 Anschlussdose fiir Rundfunk- und Fernsehempfang inkl. Verkabelung
vom Medienverteiler mit 1 Steckdose
Bad/Duschbad:
1 Serienschalter (auch fir Raumlifter mit Nachlaufrelais)
1 Deckenlichtauslass
1 Wandlichtauslass uber dem Spiegel (aul3erhalb des Sicherheitsbereichs)
1 Doppelsteckdose (auBerhalb des Sicherheitsbereichs)
Gaste-WC:
1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose
1 Schalter fir Raumlifter und Deckenleuchte Uber Nachlaufrelais am
Lifter
Flur:
2 Wechselschalter, evtl. 1 Kreuzschalter
2 Steckdosen
1 Telefonleerdose inkl. Verkabelung vom Medienverteiler
1-2 Deckenlichtauslasse (je nach Raumgréf3e)
1 Gegensprechanlage mit Bildibertragung von der Haustir und
elektrischer Turoffner im Bereich der Wohnungseingangstiir (Legrand,
Bticino Classe 100 V16B)
Kellerabteil:
1 Steckdose (in Kombination mit dem Ausschalter)
1 LED-Leuchte
Verbrauchszahlung tber den Wohnungszahler

Absicherung in der Wohnungsunterverteilung

Die Ausstattung mit Beleuchtungskorpern innerhalb der Wohnung bleibt
dem Kaufer selbst Uberlassen.

A
Halmburger 6 )
Raumthermostat B
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Hauseingangstur als Glas-Aluminium-Konstruktion, mit Obertirschliefer
und elektrischem Turoffner gemal Farb- und Materialkonzept der Archi-
tekten. Bander, Sicherheitsbeschlage und StofRgriff auflen in Edelstahl.

Flucht- und Kellertiiren im Untergeschoss nach Wahl der Architekten

und behordlichen Auflagen entsprechend als Stahl-Feuerschutztir mit
amtlicher Zulassung und handelstblichen Beschlagen, nach Erfordernis in
feuerhemmender oder feuerbestandiger Ausfihrung, selbstschlieBend bzw.
mit OberttrschlieBer. Beschlage entsprechen nicht den Beschlagen der
Wohnungstiiren.

Lichtschachte in Kunststoff bzw. bei statischem Erfordernis in Beton und
mit verzinkter Gitterrostabdeckung gegen Abheben gesichert.

Die Kellerrdume mit Fensterzargen (Gugelfuss, Modell Comfort 82 MD)
aus Kunststoff und Kunststofffenster (Gugelfuss, Fabrikat Comfort 82
MD) mit 3-fach-Isolierglas Ug 0,5, Mehr-Kammer-Profil, innenseitig weif3,
aufBenseitig grau. Die Beschlage in GSK 1. Alle Fenster- und Fenstertiir-
griffe in Aluminium, Farbe Titan.

Bei den Fenstern in den Kellerraumen keine Fensterbanke.

Die Treppenldufe und Podeste nach statischer Berechnung aus Stahlbeton.
Treppenlaufe werden schallgedammt gelagert. Treppenpodeste erhalten eine
Trittschalldammung. Treppenhaus mit Bodenbelag aus Feinsteinzeug oder
Natur- oder Werkstein gemal3 Farb- und Materialkonzept der Architekten.
Gelander aus Edelstahl mit einem Handlauf.

Flure und Kellerraume erhalten einen ca. 5 cm starken Nutzestrich und
staubbindenden Bodenanstrich.

Im Untergeschoss befindet sich je Wohnung ein abschlieRbares Kellerab-
teil, abgemauert bzw. mit Metalltrennwanden abgeteilt und mit Nummern
gekennzeichnet. In den Kellerraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen
untergebracht, daher finden sich an Wanden und Decken teilweise (auch
unter 2 m Hohe) nicht verkleidete Leitungsverzige.

Im Treppenhaus ein Personenaufzug der Firma Kone, nach DIN EN 81-20
und DIN 81-21:2018 mit einer Tragkraft von mindestens ca. 630 kg (Aus-
legung fiir 8 Personen), mit Haltestellen in allen Geschossen. Die Aufziige
werden als maschinenraumlose Aufzlige ausgefiihrt. Kabinentiren sowie Be-
dienelemente sind aus Edelstahl, matt oder gleichwertig. Es werden jeweils
ein Spiegel und ein Handlauf vorgesehen. Ein Wartungsvertrag wird vorab
abgeschlossen. Die Kosten werden anteilig auf die Nebenkosten umgelegt.



Alle Decken in dem Gebaude werden nicht verputzt. Die Wande in den
Treppenhausern und Fluren zu den Wohnungen in Oberflachenqualitat Q2
gespachtelt und mit feinem Filzputz verputzt und weil3 gestrichen. Beto-
nierte Wande bleiben unverputzt.

TEIL 3
3/

HAUSTECHNIK

Entwasserung Uber einen Schmutzwasseranschluss in den stadtischen Kanal.

Trinkwasserversorgung des Gebaudes aus dem Trinkwassernetz der Stadt-
werke Ulm (SWU). Ubergabepunkt mit Hauswasserstation und Haupt-
absperrventil liegt in dem dafiir vorgesehenen Technikraum. Die Warm-
wasserbereitung erfolgt fir die Wohneinheiten zentral oder dezentral nach
Angaben des Planers. Es wird von einer bestimmungsgerechten Nutzung
aller Sanitaranschlusse ausgegangen; keine automatisch wirkenden
Spileinrichtungen vorgesehen. Versorgung der Nutzungseinheiten iber

im Untergeschoss absperrbare Steigleitungen. Innerhalb der Nutzungsein-
heiten werden die Wohnungsabsperrungen sowie die Anschlussmoglich-
keiten zur Montage von Wohnungszahlern fiir Kalt- und Warmwasser ge-
setzt.Verrohrung der Trinkwasserinstallation fir den Bereich der Verteilung
und der Steigleitungen bis zu den Wohnungsabsperrungen aus Edelstahlrohr.
Innerhalb der Wohnungen wird die Installation ab der Anschlussmaoglichkeit
zur Montage von Verbrauchszahlern mit Edelstahl- oder Metall-Verbund-
rohren ausgefiihrt. Wohnungen mit Garten erhalten einen frostsicheren
AuBenwasseranschluss, der Uber eine Ringleitung am jeweiligen Wohnungs-
netz angeschlossen wird.

Warmeversorgung des Gebaudes (Brauchwasser, Fulbodenheizung) tber
eine Pelletsanlage, wie im Plan vorgesehen. Uber die Steigleitungen werden
die Nutzungseinheiten versorgt.

Die Wohnungen erhalten nach DIN 1946-6 sowie in Anlehnung an die DIN
18017-3 Abluftanlagen zur Gewahrleistung des Feuchteschutzes. Abluft
wird aus allen Bddern und Gaste-WCs Uber Einzellifter (Limodor) dauerhaft
abgesaugt (Grundliftung) und die Abluftleistung bei eingeschaltetem Licht
erhoht (Bedarfsliftung) mit zeitlichem Nachlauf. AuBenluft stromt tber
Fensterfalzlifter nach. In sich vollstandig geschlossene und innenliegende
Kellerrdume iber Differenzfeuchtesteuerung mechanisch mit niedrigem
Luftwechsel entliftet. Der Millraum wird mechanisch be- und entliftet.
Die Tiefgarage wird naturlich be- und entliftet.
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Elektroenergetische Versorgung des Gebaudes aus dem VNB-Netz der
SWU. Anschluss und Hauptzahleinrichtung sowie Unterverteiler befinden
sich im Technikraum im Untergeschoss. Installation von Zahlerschranken,
Sicherungsverteilungen, Versorgungssystemen, Kabeln, Leitungen und
Leerrohren gemall AVBELT-DIN 18015 und VDE-Vorschriften. Haupt-
verteilungen mit Sicherungsautomaten fiir Licht- und Steckdosenstrom-
kreise. Jede Nutzungseinheit mit einem separaten Zahler. Unterverteilungen
einschlielich der erforderlichen Sicherungsautomaten in den jeweiligen
Nutzungseinheiten. Allgemeine Bereiche wie Treppenhaus, Aufzug etc.
werden iber einen separaten Zahler erfasst.

Gemeinschaftsflichen wie Flure, Schleusen und Technikraume etc. Gber
LED-Leuchten ausgeleuchtet. Steuerung in den Schleusen, Kellergangen
und Technikraumen Uber Taster, Treppenlichtautomatik oder Bewegungs-
melder. Das Treppenhaus wird Uber Deckenleuchten tber den Hauptpodes-
ten bzw. nach planerischem Erfordernis ausgeleuchtet mit Schaltung uber
Bewegungsmelder. Hauseingdnge mit Uber Taster schaltbare Wand- bzw.
Deckenleuchten. Tiefgarage mit zonierter Grundbeleuchtung mit Langfeld-
leuchten (LED Feuchtraumleuchten), lber Bewegungsmelder gesteuert;
sowie eine Zusatzbeleuchtung mit Langfeldleuchten (LED Feuchtraum-
leuchten), iber Taster gesteuert.

Bei der Hauseingangsttir wird eine Video-Gegensprechanlage installiert.

Die Wohnungen erhalten jeweils eine Gegensprechanlage (Legrand, Modell
Bticino Classe 100 V16B) mit farbigem Display und elektrischem Tiroffner
beim Hauseingang von der Wohnungssprechstelle aus. Vor der Wohnungstiir
wird ein Klingeltaster angebracht.

Das Objekt erhalt im Technikraum einen Anschluss an das Breitbandkabel-
netz eines vor Ort liegenden Versorgers. Im Technikraum ein Ubergabe—
punkt mit der jeweiligen Verteilung. Der Anschluss der Nutzungseinheiten
an das Breitbandnetz hat jeweils durch den Kaufer zu erfolgen.

Die Antennenverkabelung wird vom Technikraum aus in jede Nutzungsein-
heit gefiihrt und kann fir eine Versorgung per Breitbandnetz genutzt wer-
den. Innerhalb der Nutzungseinheiten wird ab Ubergabepunkt sternformig
versorgt. Es wird mit dem TV-Versorger ein Rahmenvertrag fiir das Gebaude
abgeschlossen. Die Kosten werden anteilig auf die Nebenkosten umgelegt.

Der Ubergabepunkt fir den Telefonanschluss wird im Technikraum vor-
bereitet. Anschluss der Nutzungseinheit an den Ubergabepunkt hat durch
den Nutzer zu erfolgen. Die Telefonverkabelung mit Standardleitungen in
Kupfer ist ab dem Technikraum Elektro zu den einzelnen Nutzungseinheiten
vorgesehen. Innerhalb der Wohnungen wird ein separater Ring aufgebaut.
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Das Objekt wird gemal3 den behordlichen Auflagen oder gemal den
Auflagen des Prifsachverstandigen fir Brandschutz unter Beachtung des
Brandschutzkonzepts erstellt.

Die Rettungswege werden nach dem Brandschutzkonzept hergestellt.
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Einbau eines Fundamenterders in den Fundamenten mit Anschluss an
Potentialausgleichsschienen im Zahler- und Technikraum sowie Anschlisse
fiir den Aufzug. Es wird eine Blitzschutzanlage (falls erforderlich) nach den
einschlagigen Bestimmungen des VDE installiert. Technik- und Maschinen-
raume erhalten im Untergeschoss Anschlusspunkte, an denen gemal} tech-
nischem Erfordernis metallische Einbauteile der haustechnischen Anlage
angeschlossen werden.

TEIL4 GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

Im Untergeschoss befindet sich ein Raum fiir die Abfalltonnen zur Mull-
entsorgung aller Wohnungen. Uber die Tiefgaragenzufahrt konnen die Ab-
falltonnen auf den 6ffentlichen Grund an der Holderlinstralle transportiert
werden.

Gestaltung des AufRenraumes nach Vorgaben des Planers einschlief3lich
moglicher Auflagen der genehmigenden Behorden. Beschilderung nach Er-
fordernis und behordlichen Auflagen. Im siidlichen Gartenbereich Spiel- und
Sitzgelegenheiten, Pflanz- und Rasenflachen wie im Teilungsplan dargestellt.
Flachen werden mit Baumen, Strauchern und geschnittenen laubabwerfen-
den, heimischen Heckengehalzen sowie Flachen mit Bodendeckern und/
oder Stauden bepflanzt. Sitzmébel gemal dem Gestaltungskonzept des
Planers. Die Freiflachen sind nicht tberall eben, sondern gegebenenfalls
iberhoht, geneigt bzw. abgebdscht. Keller- und Tiefgaragenluftschachte
dirfen nicht durch Gegenstande (Blumentopfe, Pflanzkibel, Sitzmabel etc.)
abgedeckt werden. Befestigte Flachen durch Betonleistensteine bzw. Einzei-
ler aus Betonpflaster mit Rollkiesschittung begrenzt. Fiir Gehbereiche und
Fahrradstellplatze wird Betonpflaster verwendet. Aufbau gemeinschaftlicher
Griinanlagen mit Oberboden 6rtlicher Qualitat und bei Rasenflachen mit
Rasensaat fir Gebrauchsrasen. Sondernutzungsflachen - soweit moglich -
mit Heckenbepflanzung abgegrenzt. Aufbau sondergenutzter Griinanlagen
mit Oberboden ortlicher Qualitat und bei Rasenflichen mit Rasensaat fir
Gebrauchsrasen. Terrassen und Balkone erhalten Betonplatten in Grau. Hin-
weis: Das Aufgehen des Rasens nach Ansaat, das Austreiben der Baume und
Straucher nach der Anpflanzung sowie die Fertigstellungspflege sind nicht
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Voraussetzung der Fertigstellung der geschuldeten Gesamtleistung. Dies
bedeutet, dass die Bauleistung mit der genannten Ansaat und Anpflanzung
als fertiggestellt gilt.

Lage und Gestaltung der Spielflache ist dem Freiflichengestaltungsplan der
Planer zu entnehmen.

Im Untergeschoss wird eine Tiefgarage mit Einzelparkerstellplatzen
hergestellt. Nach ortlichen Gegebenheiten wird der Boden der Tiefgarage
als wasserdurchlassiger Betonsteinbelag oder Stahlbetonplatte ausgefuhrt.
Einzelstellplatze weisen die Mindestmalle der Garagenstellplatzverordnung
auf, teilweise werden diese Mindestmale iberschritten. Die Tiefgarage wird
nach den Vorgaben der Garagenverordnung (GaVO i. d. F. zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung) geplant und errichtet. Einzelne Stellplatze werden
markiert und nummeriert. In der Tiefgarage sind Ver- und Entsorgungslei-
tungen untergebracht, daher finden sich an Wanden und Decken teil-
weise (auch unter 2 m Hohe) nicht verkleidete Leitungsverzige, die die
lichte Hohe bei den Stellplatzen einschranken konnen. Trotz der Einhaltung
der Garagenstellplatzverordnung eignen sich die Einzelstellplatze nicht fiir
alle Personenkraftfahrzeuge, zudem ist gegebenenfalls ein mehrmaliges
Rangieren zum Einparken erforderlich. Das Tiefgaragentor wird als elek-
trisch angetriebenes Schwing-, Sektional- oder Rolltor mit einer Rampe
fir Ein- und Ausfahrt ausgefihrt. OFFnung von auflen mittels Schlissel-
schalter und Funksender, von innen per Lichtschranke. Falls aus Grinden
des Brandschutzes erforderlich, werden Brand- bzw. Rauchabschnitte
durch geeignete MafBnahmen (Tor, Vorhang etc.) vorgesehen.

Die Briefkastenanlage gemal} Gestaltungskonzept des Architekten wird vor
dem Hauseingang platziert. Abmessungen eines Einzelbriefkastens entspre-

chen der DIN EN 13724,

Es wird eine ZentralschlieBanlage fir Wohnungseingangstiiren, Haustiir,
Tiefgarage und allgemein zuganglichen Kellerraumen vorgesehen. In der
Regel erhalten alle Tiren auller den Wohnungsinnentiiren einen Profil-
zylinder. Notausgange und Fluchtwegtiren mit Blindzylinder. OFFnung des
elektrischen Tiefgaragentors von auBBen mit Schlusselschalter und Funk-
sender und von innen mit einer Lichtschranke. Zusatzlich erhalt das Tor zur
TG-Einfahrt eine Steuerung mittels Funksender, 1 Sender je Wohnung.

TEILS
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ANHANG

Die Bankblrgschaft ist spatestens bei Schlisseliibergabe an den Bautrager
zuriickzugeben.

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Baubeschreibung zu einem Zeitpunkt er-
stellt wurde, als ein gepriifter Brandschutznachweis noch nicht vorlag. Auf-
lagen der zustandigen Behorden, die im Rahmen der Baugenehmigung oder
im Laufe der Bauabwicklung erteilt werden, oder des Priifsachverstandigen
fir Brandschutz im Zuge der Prifung des Brandschutznachweises,

sind einzuhalten und umzusetzen. Derartige Auflagen werden zwingender
und vorrangiger Bestandteil der Baubeschreibung. Dies gilt auch fiir die
aufBere Gestaltung des Objektes.

Soweit in dieser Baubeschreibung konkrete Fabrikate benannt sind, ist der
Verkaufer hiervon abweichend berechtigt, andere gleichwertige Fabrikate

zu verwenden, sofern die urspriinglich benannten Fabrikate zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung nicht mehr oder nicht innerhalb Ublicher Lieferfristen
erhaltlich sind. Nicht naher beschriebene Materialien werden durch den
Bautrager entsprechend der Gesamtkonzeption ausgewahlt und bemustert;
dies gilt auch fiir eventuell alternativ ausgewahlte Materialien bzw. alternativ
vorgesehene Ausfiihrungsarten.

Fir die Zahlereinrichtungen (Verbrauchserfassungsgerate) auBBer Stromzah-
ler, also fiir z. B. Kalt- und Warmwasser werden verkauferseitig ausschlief3-
lich die Installationsanschlisse hergestellt.

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Angaben des Energiebedarfsausweis
gemall EnEV, Stand 2016, rechnerisch ermittelt werden und weder
Beschaffenheitsangaben noch Informationen zum tatsachlichen Energie-
bedarf bzw. Energieverbrauch des Vertragsobjekts enthalten.

Holz ist ein Naturprodukt, deshalb kann es selbst bei gleicher Holzart zu
Farbunterschieden und Schwindungsprozessen kommen. Der Kaufer wird
darauf hingewiesen, dass sich beim Verlegen von Parkett auf Boden mit
FuBbodenheizung Fugen bilden kénnen und dies keinen Mangel darstellt.
Der Kaufer wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die Pflegehinweise der
Parketthersteller blicherweise eine Luftfeuchtigkeit von 50-60 % voraus-
setzen, welche der Kaufer z. B. mittels Raumbefeuchter sicherzustellen hat.

Da es sich um ein Naturprodukt handelt, kann es zu Farbunterschieden,
sogenannten Einschlissen oder auch abweichenden Strukturen kommen.
Dies stellt ausdriicklich keinen Mangel, auch keinen optischen Mangel dar.
Naturstein ist trotz Impragnierung nicht véllig unempfindlich gegen Flecken
und Kratzer und insbesondere empfindlich bei saurehaltigen Reinigungs-
mitteln etc. Spatere Verfarbungen oder Veranderungen des Natursteins
aufgrund unsachgemafer Behandlung stellen keinen Mangel dar.

In Wohnungswande mit schall- und/oder brandschutztechnischen Anforde-
rungen dirfen keine Einbauten oder bauliche Anderungen ohne fachtechni-
sche Freigabe und Aufsicht vorgenommen werden. Die Wande und Decken
mit schallschutztechnischen Anforderungen sind den Beurkundungsplanen
zu entnehmen. Die Wande und Decken mit brandschutztechnischen An-
forderungen sind dem Brandschutzkonzept zu entnehmen.

Einbauten, bauliche Anderungen oder Befestigungen am oder im Boden
diirfen ohne fachtechnische Freigabe und Aufsicht nicht vorgenommen
werden, um z. B. die FuBbodenheizung oder die bauphysikalischen Aufbau-

ten nicht zu beschadigen und/oder zu beeintrachtigen.

Die Farbtone von elastischen Verfugungen kénnen trotz gleicher Farbbe-
zeichnung von der Fliesenfugenfarbe abweichen. Mit plastischen Fillstoffen
geschlossene Fugen (z. B. bei Fliesen oder bei Anschlissen von Trocken-
bauwanden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen
nach DIN 52460, Abschnitt 2. Diese Fugen konnen somit reif3en. In der
Regel Uberschreiten die unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden
Konstruktion (z. B. Estrich) die Elastizitat der Fugenfiillstoffe. Diese Fugen
unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher vom Nutzer in
regelmafigen Abstanden zu erneuern.

Aufgrund des Materialverhaltens von Beton und Bewehrungsstahl konnen
sich Risse bilden. Bei  Stahlbetonbauteilen gehoren Risse zum Prinzip der
Lastabtragung, da der Beton keine nennenswerten Zugkrafte aufnehmen
kann. Das fiihrt dazu, dass der Beton eine Rissbildung erfahren muss, damit
Zugkrafte
te Haarrisse an Bauteilen, Putz- und Spachtelflachen und Verfugungen bis

in den Bewehrungsstahl (ibertragen werden kénnen. Sogenann-

0,3 mm stellen keinen Mangel dar. Diese Haarrisse entstehen aufgrund
der bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe beim Austrocknen not-
wendigerweise, sie werden auch  als Kriech- oder Schwindrisse bezeichnet.

Vorgenannte Risse werden vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist ausgebessert.

Alle Anstricharbeiten und elastische Fugen werden mit Erzeugnissen nam-
hafter Hersteller durchgefiihrt. Diese Hersteller geben in ihren Verarbei-
tungsrichtlinien fir die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fiir
Erneuerungsphasen an. Es sind kauferseitig Wartungsarbeiten notwendig,
besonders fir die der Witterung ausgesetzten Anstrichflachen sowie

Holz- und Metallteile. Auch alle Elemente, die zur Funktion von Fenstern,
Fenstertiiren oder Tiren dienen, werden mit Erzeugnissen namhafter
Hersteller ausgestattet und bedurfen zur Funktionserhaltung einer regel-
maligen Wartung und gegebenenfalls Justier- und/oder Austauschmal3-
nahmen. Diese Arbeiten missen aufgrund der kauferseitigen Benutzung



und dem damit einhergehenden Verschleifl durchgefiihrt werden und stellen
keinen Mangel dar. Technische Anlagen und Bauteile, die der Witterung
sowie Frost und/oder Tausalz ausgesetzt sind (z. B. elastische Fugen), sowie
sonstige wartungsbedurftige Anlagen und Einrichtungen (z. B. Fenster,
Fenstertiren, Sonnenschutzanlagen und Tiren) sind vom Kaufer laufend

ab Ubergabe durch Fachfirmen warten zu lassen. Wartungsvertrage sind
kauferseitig abzuschlieen, insbesondere fir die Dacher und Dachterrassen-
ablaufe, die elastischen Verfugungen, die Aufziige, die Heizungs-, Liftungs-,
und Sanitaranlagen, technische Einrichtungen fiir Zu- und Abwasseran-
lagen, die Rauchabzugsanlagen, die Brandschutzeinrichtungen wie z. B.
Brandschutzklappen, Rauchmelder, die Fenster und Tiren (einschlieRlich
Tiefgaragentor), die AuBenanlagen und Spielgerate sowie alle sonstigen

Teile von maschinellen und elektrotechnischen/elektronischen Anlagen, bei
denen die Wartung Einfluss auf Sicherheit und/oder Funktionsfahigkeit hat.
Es wird von einer bestimmungsgerechten Nutzung aller Sanitaranschlisse
ausgegangen; es werden keine automatisch wirkenden Spiileinrichtungen
vorgesehen. Versaumen die Kaufer die Beauftragung der erforderlichen
Wartung, fiihrt dies zum Ausschluss von Gewahrleistungsrechten fir
Méngel, die bei einer fachgerechten Wartung nicht oder nicht in der Weise
eingetreten waren. Plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und
Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig. Die Uberwachung sowie
Instandhaltung und -setzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer. Im Falle
des Versagens der Dichtung wird die gewlinschte Wasserundurchlassigkeit
dieser Bereiche nicht mehr gewahrleistet. Feuchtigkeitsschaden, welche
hieraus am Gebaude entstehen konnen, unterliegen nicht der Gewahrleis-
tung. Uberdies haften die Kaufer fir Personen- und Sachschaden, wenn die
fehlende
(z. B. der Spielgerite). Die Wartungsarbeiten sind bereits wahrend der Ge-

Wartung zu Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit fiihrt

wahrleistungszeit auf Kosten der Eigentimergemeinschaft durchzufihren.
Fir Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten sind zu Kellergeschoss-
raumen, in denen Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht sind, deren
Zugang jederzeit zu ermoglichen.

Wahrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug entweicht immer noch Bau-
feuchtigkeit aus Decken und Wanden. Es ist daher unzweckmalig, Tapezier-
arbeiten vor Ablauf von 2 Jahren nach Erstbezug durchzufiihren oder Mabel
direkt an AuBen- oder Innenwanden aufzustellen. Auch nach Ablauf von 2
Jahren ist eine Moblierung an Aullenwanden problematisch, insbesondere
wenn vollflachige Schrankwande aufgestellt werden. Mobel vor AufBenwan-
den sollen daher so aufgestellt werden, dass eine ausreichende Hinterlif-
tung stattfinden kann. Wird diese Empfehlung nicht eingehalten, tragt der
Kaufer das Risiko, dass es hinter und in Mobelstiicken an AuBenwanden zu
Feuchtigkeit mit nachfolgender Schimmelpilzbildung kommt. Kiichenmabel
mussen grundsatzlich schallentkoppelt an den Wanden angebracht werden,
andernfalls tragt der Kaufer das Risiko eventueller Schallibertragungen.

Die unter Beachtung der DIN 4108 (Wéarmeschutz) und der Energieein-
sparverordnung (EnEV) erfolgende Bauweise und die im Bauwerk ent-
haltene Feuchtigkeit erfordern ein entsprechendes Wohn- und Nutzungs-
verhalten der Bewohner. Dazu gehort taglich mehrmaliges Stof3liften.
Unter StoBliften wird das wiederholte kurzzeitige (5 bis 10 Minuten) und
vollstandige Offnen der Fensterfligel verstanden, um zu vermeiden, dass
bestimmte Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte Uberschritten
werden, da ansonsten Stockflecken und Schimmelbildung auftreten konnen.
Liften durch Kippstellung von Fenstern ist nicht nur wenig wirksam, son-
dern kann sich sogar nachteilig bemerkbar machen. Ein regelmafiges Heizen
ist notwendig, damit auch bei Abwesenheit der Bewohner und Nutzer die in
den technischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und
Deckenoberflachen nicht (eingefligt durch OPUS) unterschritten werden
und die Bauteile nicht auskihlen, der Taupunkt im Bauteil nicht erreicht
wird und keine Schaden an Bauteilen und keine Schimmelbildung eintreten.
Dabei setzt die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume (dies sind alle
Zimmer und Kiiche) mit mind. 19 Grad Celsius beheizt werden. Ebenso ist
die mechanische Abluftanlage mit der Ubergebenen Grundeinstellung in
Betrieb zu halten. Der Kaufer verpflichtet sich ausdriicklich, diese Regeln
einzuhalten, wozu er bei Ubergabe der Wohnung vom Bautrager weitere

Hinweise (Wohntipps) erhalt.

Kellerrdume, in denen sich Kellerabteile der Wohnungen befinden, werden
bedarfsgerecht mechanisch mit niedrigem Luftwechsel entliftet, sie werden
nicht beheizt. Feuchteempfindliche Giiter sollten dennoch im Unterge-

schoss nicht gelagert werden. Die Kellertrennwande werden in offener Bau-
weise ausgefiihrt, sodass liber die mechanische Belliftung mit Feuchtesteue-
rung Uber die Liftungsanlage ein Luftaustausch gewahrleistet ist. Da sich
die entsprechenden Kellerfenster auch im Bereich der zu den Wohnungen
gehorenden Abstellkeller befinden konnen, sind die Eigentimer dieser
Kellerraume verpflichtet, regelmafig nach Anweisung der Eigentiimerge-
meinschaft zu liften. Die Systemtrennwande durfen daher nicht vollflachig
verstellt oder verkleidet werden. Alle Kellerraume sind nicht zum dauernden
Aufenthalt von Personen zugelassen.

5/

Soweit in dieser Baubeschreibung auf Grundrissplane Bezug genommen
wird, sind die Grundrissplane gemeint, die dem jeweiligen Kaufvertrag beige-
fugt sind (Beurkundungsplane). Alle angegebenen Mal3e sind als circa-Mal3e
im Rahmen der am Bau Ublichen Toleranzen zu verstehen. Die Wohnflachen
wurden anhand der Entwurfsplanung nach Rohbaumallen ermittelt. Alle
durch die Baubeschreibung und die Genehmigungsplanung nicht bzw. nicht
eindeutig festgelegten Details werden gemal der Ausfiihrungsplanung des
Planers, der Projektanten und den Berechnungen des Statikers in enger
Abstimmung mit dem Bautrager ausgefihrt. Die Farbgebung erfolgt grund-
satzlich nach Angaben des Planers nach Abstimmung mit dem Bautrager.
Anderungen, die sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung ergeben und vom
Architekten aus funktionalen und gestalterischen Griinden als notwendig
erachtet werden, bleiben vorbehalten. Ferner bleiben auch Anderungen vor-
behalten, die keine objektive Wertminderung bedeuten und auch Anderun-
gen, die aufgrund behordlicher Auflagen oder technisch bedingt notwendig
werden. Anderungen im Rahmen der haustechnischen Planung sind moglich.
Als vertraglich geschuldete Leistung gelten ausschlie3lich die Bestandteile
des Kaufvertrags und der Bezugsurkunden und gehen den Beschreibungen
in diesem Prospekt vor. Fir die Darstellung der Sanitargegenstdnde wurden
Computersymbole verwendet, welche keine detailgetreue Darstellung der
vereinbarten Produkte enthalten. Die genaue Lage und Orientierung kann
sich aus technischem Erfordernis andern. Schraffierungen dienen nur zur
optischen Darstellung von unterschiedlichen Bodenbelagen oder zur Be-
schreibung von Wandaufbauten, fir die Art und Weise der Oberflachenaus-
flhrung ist nur die Baubeschreibung malgeblich. Die Beurkundungsplane
sind zur Mallentnahme nicht geeignet. Aufmalle fir Einrichtungsgegenstan-
de sowie fiir Kiichen- und Einbaumébel kdnnen nur nach der Fertigstellung
der Wohnung genommen werden. In den Vermarktungs- und Werkplanen,
Visualisierungen und/oder in weiteren den Kaufer tibergebenen Unterlagen
(die nicht Vertragsbestandteil sind) dargestellte MGbel und Bepflanzungen
sind unverbindliche Planungsvorschlage und nicht im Leistungsumfang des
Verkaufers enthalten. Die Abbildungen in diesem Prospekt sind als Visua-
lisierung der einzelnen Gewerke zu verstehen und sind als Beispiele fiir die
Ausflihrung zu sehen. Sofern vorgenannte Unterlagen die Umgebung des

Vertragsobjekts darstellen, ist diese Darstellung ebenfalls unverbindlich.
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